Nagyszentjanos Kézség Onkormanyzata Képvisels-
testuletének .../2026. (...... ...... ) hatarozata

Nagyszentjanos Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa soran uj
beépitésre szant terilet kijeloléséhez kapcsol6dé jogszabalyi feltételek igazolasarol

Nagyszentjanos Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a Nagyszentjanos Kozség
telepillésrendezési eszkdzeinek WH-250203 munkaszamu modositasa soran, a magyar
épitészetrél szoldé 2023. évi C. térvény 8. § (3) bekezdése alapjan, az Uj beépitésre szant
terllet kijellésére vonatkozé jogszabalyi feltételek teljesllését az aldbbiak szerint igazolja.

A telepulésrendezési eszk6z6k modositasa soran Nagyszentjanos kiltertlet 0161/4 hrsz.-u
ingatlanan a jelenlegi Ma jelli mezdégazdasagi teriletbdl 4 072,182 m? nagysagu résztertlet
Gipe jell egyéb ipari gazdasagi terliletbe kertl atsorolasra. Az Uj beépitésre szant terlletként
figyelembe veendd terilet kizarolag ez a 4 072,182 m? nagysagu részterilet.

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolése a Green Pallet Kft. meglévdé gazdasagi-ipari
telephelyéhez kapcsolodik. A kijeldlés célja a kialakult telephelyi hasznalat, a meglévé
faipari, raklapgyartasi és tarolasi tevékenység, a bels6 kozlekedési és logisztikai
kapcsolatok, valamint a hatalyos telepllésrendezési eszk6zOk kozotti o6sszhang
megteremtése és a telephely rendezett tovabbfejlesztésének biztositasa.

A Méptv. 8. § (3) bekezdés a) pontjanak valé megfelelés

A Méptv. 8. § (3) bekezdés a) pontja alapjan igazolni kell a Méptv. 7. § (2) bekezdésében,
valamint a Méptv. 8. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak teljeslilését.

A Méptv. 7. § (2) bekezdése szerinti csereterlilet a Nagyszentjanos kulterilet 099/63 hrsz.-u
ingatlant érinté 4 078,850 m? nagysagu részterilet, amely Lf jel( falusias lakéteriletbél Ma
jelll mezbgazdasagi terlletbe kerul visszasorolasra.

A csereterllet nagysaga meghaladja az uj beépitésre szant terlletként kijelolt terulet
nagysagat. Az Uj beépitésre szant tertlet nagysaga 4 072,182 m?, a csereterulet nagysaga 4
078,850 m?, a teruleti tdbblet 6,668 m>.

Az Uj beépitésre szant terlletként igénybe vett részteriilet valtozas elétti terlletfelhasznalasa
és a csereterllet valtozas utani terlletfelhasznalasa egyarant Ma jell mezdgazdasagi
terllet. Azonos terlletfelhasznalasi kategoria esetén az egységnyi terilethez tartozo
bioldgiai aktivitasérték azonos; mivel a cseretertlet 6,668 m2-rel nagyobb, a Méptv. 7. § (2)
bekezdése szerinti, legalabb megegyez6 biologiai aktivitasértékl csereterilet kilon biologiai
aktivitasérték-egyenleg szamitasa nélkul is biztositott.

A fentiek alapjan az Uj beépitésre szant terulet kijeldlése megfelel a Méptv. 7. § (2)
bekezdésében foglalt csereteruleti kdvetelménynek, mivel az (j kijeldléssel legaldbb azonos
meértékl és legalabb azzal megegyezd bioldgiai aktivitasértékli mez6gazdasagi terilet kerul
csereterlletként kijeldlésre Nagyszentjanos kdzigazgatasi tertiletén belll.

A Méptv. 8. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljeslinek. A mddositas zdldteruletet
nem szintet meg, ezért a zdldterllet nagysaga és a hatalyos terv szerinti ardnya nem
csokken.

A Méptv. 8. § (2) bekezdése szerinti szempontok teljestlnek. Az Uj beépitésre szant terulet
kijeloléese a telepulésszerkezeti adottsagokhoz illeszkedik, a meglévé gazdasagi
telephelyhez kapcsolodik, a telepilés lakéterlleteitdl elktlondlt kalterlleti gazdasagi
koérnyezetben helyezkedik el, és a telepiilés térségi szerkezeti kapcsolatait nem alakitja at. A
kijelolés nem lakoterllet vagy vegyes terilet kialakitasara iranyul, ezért a Méptv. 8. § (2)
bekezdés a) pontja nem alkalmazandé. Az U] kijeldlés a szomszédos telepllések beépitésre



szant terlletei iranyaba nem terjeszkedik, igy a beépitésre nem szant teriletekbdl allo,
legalabb 500 méteres zoldgylr( az Uj kijeldlést kdvetéen is megmarad.

A Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjanak valé megfelelés

A Képvisel6-testulet megallapitja, hogy a mddositas soran kijeldlt Uj beépitésre szant terulet
nagysaga 4 072,182 m?, azaz 0,407218 ha. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1)
bekezdése a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontja szerinti biolégiai aktivitasérték-egyenleg
fenntartasanak alatamasztdé munkarészben torténé igazolasat és az ahhoz kapcsolédé helyi
épitési szabalyzati kdvetelmények megallapitasat az egy hektart meghaladd uj beépitésre
szant terllet kijeloléséhez koti. Mivel a jelen moédositasban kijeldlt Uj beépitésre szant tertlet
az egy hektart nem haladja meg, biologiai aktivitasérték-egyenleg szamitasa és igazolasa
nem szukséges. Ez nem érinti a Méptv. 7. § (2) bekezdése szerinti csereteruleti
kotelezettséget, amelynek teljesilését az a) pont szerinti megfelelés és a hatarozat
mellékleteként elfogadott csereterlleti kimutatas igazolja.

A Méptv. 8. § (3) bekezdés c) pontjanak valé megfelelés

A jelen modositas uj lakoterilet kijeldlését nem tartalmazza, ezért a Méptv. 8. § (3) bekezdés
c¢) pontja szerinti feltételek nem alkalmazandok.

A Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pontjanak valé megfelelés

A fejlesztési cél a meglévd faipari, raklapgyartasi és tarolasi tevékenységhez, a meglévo
telephelyi infrastrukturahoz, épuletallomanyhoz, technolégiai kapcsolatokhoz és logisztikai
mikodéshez kotédik. A rendelkezésre allé adatok alapjan Nagyszentjanos kdzigazgatasi
terlletén belll nincs olyan, a fejlesztési cél megvaldsitasara azonos médon alkalmassa
teheté barnamezés terlilet, amely a meglévé telephelyhez kotott fejlesztést kivalthatna. A
tervezett Uj beépitésre szant terulet 5 km-es kdrnyezetében, Nagyszentjanos kodzigazgatasi
terliletén belil sincs az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehet6, a Méptv. 9. §-a
szerinti barnamezds terulet. A telepulés mar beépitésre kijelolt tertletén belll tovabba nincs
olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett tertlet, amely a meglévé Green Pallet
telephelyhez kozvetlenul kotédd faipari, raklapgyartasi, tarolasi és logisztikai fejlesztés
rendeltetésének és hasznalatdnak megfelelne.

A Méptv. 8. § (3) bekezdés e) pontjanak valé megfelelés

Az alatdmaszté munkarész térképi vizsgalata alapjan az uj beépitésre szant terulet
Nagyszentjanos kdzigazgatasi hataratol 250 méternél nagyobb tavolsagban helyezkedik el,
ezért a Trtv. 12. § (1) bekezdése szerinti kbvetelmény teljesul.

A Trtv. 12. § (2) bekezdése nem alkalmazandd, mert a kijel6lés nem zoldterllet vagy
erdbterulet atsorolasaval jar.

A Trtv. 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti terlleti kompenzacios kdvetelmény teljesul,
mivel korabban beépitésre szant, beépitetlen terllet kerll mez8gazdasagi terlletbe
visszasorolasra, és a visszasorolt terlilet nagysaga meghaladja az Ujonnan kijelélt beépitésre
szant terulet nagysagat.

A Trtv. 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti megoldas alkalmazasara nincs sziikség, mert az
a) pont szerinti csereterilet rendelkezésre all; gazdasagi terllet kijeldlése esetén a b) pont
szerinti megoldas egyébként sem alkalmazhato.

A Trtv. 12. § (4) bekezdése nem alkalmazandd, mert a modositds soran az Uj beépitésre
szant tertlettel egyidejlileg Uj zéldtertlet kijeldlésére nem keril sor.

A Képviselb-testiilet megallapitia, hogy Nagyszentianos Kobézség teleplilésrendezési
eszkdzeinek WH-250203 munkaszamu modositasa a Méptv. 8. § (3) bekezdés a)—e) pontjai,



a Trtv. 12. §-a, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése szerinti,
fent részletezett kbvetelményeknek megfelel.

A Képvisel6-testilet a jelen hatarozat mellékleteként elfogadja az Uj beépitésre szant terilet
kijeloléséhez kapcsolodo csereterlleti kimutatast. Jelen hatarozat a telepulésrendezési terv
mellékletét képezi.

A Képviselb-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a jelen hatarozatot Nagyszentjanos
Kozség teleplilésrendezési eszkbdzei modositasanak dokumentacidjahoz csatolja, és a
tovabbi egyeztetési, véleményezeési és elfogadasi eljards soran annak figyelembevételerdl
gondoskodjon.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal

Nagyszentjanos, 2026. ........................

Friderics Cecilia Feliczitas dr. Németh Daniel
polgarmester jegyz6é



Melléklet a .../2026. (...... ...... ) hatarozathoz
Uj beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsol6doé csereteriileti igazolas

Megnevezés Jelenleg,| Terveze!t Terulet Terulet ha
besorolas besorolas
g oo Ma | Gipeegyeb 170182 | 0407218
beépitésre mezégazdasagi | ipari gazdasagi )
. . . .. m ha
szant terllet | terllet terdlet
.| Lffalusias Ma .| 4078850 | 0,407885
Cseretertlet e mezdgazdasagi
lakotertlet .. m? ha
terdlet
Teruleti R +0,000667
kilonbozet | - +6,668 m ha

A csereterileti kimutatas alapjan az Uj beépitésre szant tertiletként igénybe vett részterilet
valtozas el6tti és a csereterllet valtozas utani terlletfelhasznalasa egyarant Ma jeld
mez6gazdasagi terllet. A csereteriilet 6,668 m2-rel nagyobb, ezért a Méptv. 7. § (2)
bekezdése szerinti legalabb azonos mértékl és legalabb megegyez6 bioldgiai aktivitasértéki
csereterllet biztositott. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése szerinti
kulon bioldgiai aktivitasérték-egyenleg szamitasa az egy hektaros kiszdb el nem érése miatt
nem szikséges.



