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Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet és a
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A kérnyezeti vizsgalat és értékelés dokumentumat 6sszeallitotta:
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2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi
korvonalainak, f6 céljainak, mas tervekhez val6 viszonyanak, valamint egyéb lényeges
tervekkel és programokkal valé kapcsolatdnak bemutatasa. A terv alapjan
megvaldsitandé alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak
vizsgalatanak leirasat és a szukséges informacidok oOsszedllitasa soran felmeriilt
barmilyen nehézséget.

A telepulési kornyezetértékelés folyamatanak ismertetése:

Nagyszentjanos Kdézség Onkormanyzata déntést hozott a Telepiilésrendezési eszkézok
modositasrol. A munka elvégzésével a Westhaus Telepuléstervezd Bt-t bizta meg.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (3) eléirja, hogy:

Ha a rendezési terv készitése és mddositasa esetén, az SKVr. 4. §-a szerinti - a varhaté
kornyezeti hatasok jelent6ségének eldontésére iranyuld - eljaras soran a kornyezet
védelmeéert felel6s szervek ugy nyilatkoznak, hogy sziikséges kdrnyezeti értékelést késziteni,
akkor ezzel egyidejlileg azt is meghatarozzak az 6nkormanyzat szamara, hogy a 2. melléklet
2. pontja szerinti telepllési koérnyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és
részletezettséggel kell elkésziteni.

tovabba a:

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§ el6irja, hogy a telepllés egy részére készild
telepllésszerkezeti tervnél, szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté
koérnyezeti hatasuk jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kdrnyezeti
vizsgalat szUkségessége.

Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal — Allami Féépitészi Iroda GY/15/00790-
2/2026. ikt. szamu éllasfoglalasaban a koérnyezeti értékelés elvégzésének sziikségességéerél
dontott:

,...A dokumentécié vizsgélata sorén az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a
modositas a varhato kérnyezeti hatasok nagysagrendje alapjan jelentés kbérnyezeti hatassal
birhat, mert jelentés mértékben moédosulhat a teriileten egyidejiileg tartézkoddk szama,
tovabba a tervezési terlileten kiviil esé teriiletek forgalmara is befolyassal lehet, ezéltal olyan
kérnyezeti valtozasokat idézhet el6, amely a kbrnyezetre kockazatot jelenthetnek.

...A fentiek alapjan az Allami F6épitészi Iroda véleménye az, hogy sziikség van a kérnyezeti
értékelés elkészitésére, és az Onkormanyzat altal megadott paraméterek alapjan ezt a
vonatkoz6 jogszabaly szerint, kiemelten az épitett kbrnyezetre, a kulturalis brékségre
(beleértve az épitészeti és régészeti érokséget), a tajra gyakorolt hatasokra, illetve annak
védelmére vonatkozoan kell elvégezni.”

A koérnyezeti értékeléshez szilkséges adatok beszerzése a telepilésterv elkészitéséhez
kapcsol6dd adatok begydjtésével parhuzamosan tortént.

A kornyezeti vizsgalat és értékelés a telepulésterv alatdmasztd javaslat munkarészekeént
készll. A dokumentacio f6 célja a telepiléstervben szerepl6 beavatkozasok kdzvetlen és
kozvetett hatasainak vizsgalata.



A terv tartalmanak, f6 céljainak ismertetése:

A hatalyos szabalyozasi terven, a 0161/4 hrsz-u telket egy Ovezeti hatarvonal oszt ketté,
hibasan, Gip és Ma 6vezetre.

Ennek a hibanak a korrigalasa szikséges, és az dvezeti hatar korrekcidja a meglévé
telekhatarra.

Tervezési feladat: a 0161/4 hrsz-u telek Gksz 6vezeti részének atmindsitése Gipe Gvezetbe,
a b alrészlet atmindsitése mezbgazdasagi ut tertiletbdl Gipe dvezetbe, tovabba a 4072 m2
nagysagu Ma részterilet atminésitése Gipe 6vezetbe. Utébbi a vonatkozd jogszabalyok
szerint Uj beépitésre szant terlletnek mindsul. Ezt a tulajdonos az onkormanyzattal
egyeztetve a tervezett lakoteruletek terhére csereterilettel kivanja megoldani.

sz
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Hatalyos szerkezeti terv kivbnat Tervezett szerkezeti terv k\i'.\;onat

A terv f6 céljainak mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb Iényeges tervekkel és
programokkal valé kapcsolatanak bemutatasa:

A telepllésrendezési eszkdzok készitésénél fontos szempont, hogy a magasabb rendi
tervekkel, programokkal, a vonatkozd jogszabalyi el6irasokkal, valamint az érintett
allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapulé véleményével 6sszhangban legyen.

1/ 2014. (I. 3.) OGY hatarozat a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és
Teriletfejlesztési Koncepciorél

A NEMZETI FEJLESZTES 2030 koncepcié integrdlia a hazai fejlesztési célokat és
igényeket, valamint meghatarozza azok teruleti dimenzidit, ami a 2021-27-es eurdpai unios
tervezési és koltségvetési iddszakra készllé tervdokumentumok megalapozasat is
szolgalja, valamint az orszag tarsadalmi, gazdasagi, valamint agazati és terlleti fejlesztési
szlkségleteibdl, illetve az EU 2021-27-re szdlé szakpolitikai célkitlizéseihez illeszkedve
hosszu tavu jovokeépet, fejlesztéspolitikai célokat és elveket hataroz meg az orszag egésze,
valamint térségei illetve varosai szamara.

A NEMZETI FEJLESZTES 2030 koncepcié a nemzeti jovSkép elérése érdekében négy
hosszu tavu, 2030-ig szol6 atfogo fejlesztési célt jeldlt ki.

a. értékteremtd, foglalkoztatast biztosité gazdasagi fejlédés,
b. népesedési fordulat, egészséges és megujulé tarsadalom,
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c. természeti eréforrasaink fenntarthatd hasznalata, értékeink megdrzése és
kornyezetiunk védelme,

d. térségi potencialokra alapozott, fenntarthato térszerkezet.

A nemzeti fejlesztés- és terlletfejlesztési politika alakitasa és a célok elérése soran a tertleti
célokat, a lehetséges kitorési pontok és fordulatot igénylé teriiletek alapjan az OFTK az
alabbiak szerint hatarozza meg:

- az orszag makro-regionalis szerepének erésitése,

- atobbkozpontu térszerkezetet biztositd varoshalozat,

- vidéki térségek népességeltartd képességének ndvelése,

- kiemelkedé taji értékl térségek fejlesztése,

- terlleti kilonbségek csOkkentése, térségi felzarkdztatas és gazdasagdsztbnzés
elésegitése,

- Osszekapcsolt terek: az elérhetbség és mobilitas biztositasa.

Gyodr-Moson-Sopron megye teriletfejlesztési koncepcio:

Gyér-Moson-Sopron megye vizidja, hogy megtartjia és erdsiti Magyarorszagon betoltott
kiemelked6 gazdasagi szerepét, valamint 2030-ra az erés kozépeurdpai régid sikeres,
meghataroz6 gazdasagi-szolgaltatd és szellemi kdzpontjava valik. A szomszédos orszagok
kbzelsége réveén a vellk valo egyuttmikodése tovabb bovdl.

- A gazdasagi és innovacios potencial javitasa, a human er6forrasok kreativitasanak
alakitasa.

- Hatranyos és halmozottan hatranyos helyzetl népesség és térségek tarsadalmi,
gazdasagi felemelkedésének és beilleszkedésének elémozditasa.

= Az infokommunikaciés technolégidk (IT) min8ségének, hasznalatanak és
hozzaférésének elémozditasa, valamint j6 min6ségli, medfizetheté és fejl6déképes
kdzszolgaltatasok fenntartasa és fejlesztése.

= A klimavaltozashoz torténd alkalmazkodas, kockazatkezelés, I|épések az
energiafliggetlenség felé.

= A kornyezet védelme, a hatékony eréforras-felhasznalas elésegitése. Ivovizvédelem,
megfeleld minéségl és mennyiségi élelmiszertermelés biztositasa.

= A varosok és térségi kdzpontok fejlesztésével a térségi egyuttmikodeések erésitése.

- A fenntarthatdé kozlekedés tamogatasa, szlk keresztmetszetek felszamolasa
kulcsfontossagu infrastrukturalis halézatokban.

Telepulésfejlesztési koncepcio (részlet):
Gazdasagi helyzet:

A jelenlegi ipari gazdaséagi potenciél valtozasa nem varhato ugrasszeriien, de a teleplilés a
lehetéségét probalja megteremteni a helyi vallalkozasok fejlédésének. A tébb ,labon” allas a
helyi bevételek szempontjabdl fontos érv lehet gazdasagi teriiletek kijeléléséhez. A
kiilteriileteken a hagyomanyos mezdgazdasagi termesztés, feldolgozas miikédik, melyek



fejlesztési teriiletei beilleszthet6ek a készilé rendezési terv és a teleplilésfejlesztési
koncepcioé dokumentumaiba.

Fejlesztési feladatok az értékelés alapjan

rendezett kbzponti teleplilés kialakitasa

az Onkormanyzati fenntartasban IévS uthalézat, vizelvezetSarkok mindségének
Javitasa.

a kbézségi kozteriiletek minéségének javitas (jardak, diszburkolatok, parkok

zbldteriiletek). a meglévd természeti értékek (Erebe szigetek, ErdSrezervatum)
turisztikai lehet6ségeinek kihasznalasa (infrastruktura kiépitéssel).

helyi intézményi szolgaltatasok bévitése, a szolgaltatasok szinvonalanak emelése a

v helyi gazdasagi szerepl6k megtartasa, uj lehetéségek megteremtése.

a lakossag megtartasa és névekedé palyara allitasa (Erd6szél lakdpark)

az energia hatékony fejlesztések és a kbrnyezettudatos szolgaltatasok tamogatasa
mind az 6nkormanyzati, mind a vallalkozoi szektorban

uj, bévitett bevasarlasi leheté6ségek megteremtése

helyi kereskedelmi szolgaltatasok bévitése a szolgaltatasok szinvonalanak emelése
kerékparos kapcsolatok fejlesztése

helyi kulturalis élet élénkitése

kbzbsségi kbzlekedés lehetéségekhez mért fejlesztése

Teruletrendezési tervekkel vald osszefliggések vizsgalata:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési terverdl szélo 2018. évi
CXXXIX. torvény 12/A. §-a szerint a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek,
valamint a telepllésrendezési eszkdzok készitése soran a térségi dvezetek altal érintett
terlleteket az orszagos, a kiemelt térségi €s a megyei Ovezetek terlleti érintettségeével
kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek kdrérdl sz6lé kormanyrendelet
szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.

ORSZAGOS OVEZETEK

Térségi ovez arola

erseg . DL Leha_ta_:rolas A telepiilést érinti-e?
megnevezése: alapja:
Okoldgiai halézat magteriletének N
o nem érinti
ovezete
okc_>_|og|’a| ha!_o zat Okoldgiai folyoso adatszolgaltatas érinti
teruletének ovezete
gkolog|a| halézat puffertertletének adatszolgéltatas &rinti
ovezete
kival6 term8helyi adottsagu szantok A
N nem érinti
ovezete
io terméhelyi adottsagu szantdk adatszolgaltatas &rinti
ovezete




erddk dvezete adatszolgaltatés érinti

erdételepitésre javasolt tertlet e —

- adatszolgaltatas érinti

Ovezete

tajképvedelmi terilet dvezete adatszolgaltatds érinti

w!agorpksegl es._V|Iago__roksegl adatszolgaltatas érinti

varomanyos teriletek évezete

vizminéség-védelmi tertlet dvezete adatszolgaltatés érinti

nagyvizi meder dvezete adatszolgaltatas érinti

VTT-tarozék dvezete nem érinti

honvédelmi és katonai célu terulet A

Svezete nem érinti

MEGYEI OVEZETEK

Térségi ovez arola
erseg . ez Leha_ltz?rolas A telepiilést érinti-e?

megnevezese: alapja:

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti

[endszeresen belvizjarta terilet nem érinti

Ovezete

foldtani veszélyforras teriilet dvezete nem érinti

Gyéri agglomeracié és a soproni

nagyvarosi telepiilésegyiittes megyei terv érinti

Ovezete

Naturparkok évezete nem érinti

Natura 2000 teriiletek 6vezete adatszolgaltatas érinti

f\rvizi kockazatkezelési terulet nem érinti

Ovezete

Szélerozionak kitett teriilet dvezete | megyei terv érinti

Nap- és szélerémi létesitésének

korlatozasaval érintett terllet megyei terv érinti

Ovezete

A terv alapjan megvaldsitandé alternativa kivalasztasanak okai, a szikséges informaciok
Osszeallitasa soran felmerult barmilyen nehézség

A tervezett fejlesztés (hrsz. 0161/4) helyhez kotott, emiatt alternativak vizsgalatara nem volt
szukség.

A csereterllet meghatarozasa soran felllvizsgalatra kerlltek Nagyszentjanos kézigazgatasi
teriletén belll azok a korabban beépitésre szant teruletként kijelolt, beépitetlen vagy
fejlesztési tartalékként rendelkezésre all6 terlletek, amelyek a vonatkozd jogszabalyi
kdvetelmények alapjan csereterlletként figyelembe veheték. A felllvizsgalat soran
elsédleges szempont volt az uj beépitésre szant terllet nagysagaval legalabb azonos
mértékl terlleti ellentételezés, a bioldgiai aktivitasértéki megfelelés, valamint a
telepilésszerkezeti és terllethasznalati illeszkedés biztositasa.

A lehetséges csereteriiletek attekintését kovetéen Nagyszentjanos Kézség Onkormanyzata
a tervezbvel egyeztetve a 099/63 hrsz.-u ingatlant érinté részterilet visszasorolasat talalta
szakmailag a legkedvezdbb megoldasnak. A visszasorolas a lakoterlleti fejlesztési tartalék
peremterlleti elemét érinti, a kialakult lakotertleti beépités mikodését és a meglévd
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lakéingatlanok hasznalatat nem befolyasolja, ugyanakkor a mez6gazdasagi teriletekhez
illeszkedd, rendezett teleplilésszegélyt eredményez.

A modositas eredményeként a 099/63 hrsz.-u ingatlant érint6, 4078,85 m? nagysagu
részterllet Lf jeli falusias lakotertletbdl Ma jelih mezbgazdasagi terlletbe kertl
visszasorolasra. A visszasorolas a tényleges terilethasznalathoz és a koérnyezd kuilterUleti
mez6gazdasagi terlletek szerkezetéhez igazodik, egyben biztositia a 0161/4 hrsz.-u
ingatlanon kijel6lésre keruld Uj beépitésre szant gazdasagi teriilet csereterileti fedezetét.

AL " \ -".'\‘.". ‘/'V' 1Y AN
NS AR\ ONC s\ e

YA RO AOEAF N
Telepllésszerkezeti terv kivonat

Modositas elétti | Modositast kovetd Hatas
Szabalyozasi elem tervi allapot allapot
- . Ma jell 4078,85 m? beépitésre
. Lf jel( falusias ,, L , .
Csereterulet - mezdbgazdasagi szant terulet
lakétertlet N . .
tertlet visszasorolasa
Jellemz§d tervezett . ; T
. - , ) min. 900 m? a fennmarado lakoterdlet
telekméret az érintett min. 1200 m . , , .
el g L . f kialakithaté tartalék rugalmasabb
lakéterUleti fejlesztési  ||koruli telekalakitas . o
. telekterilet hasznositasa
terGleten
nagyobb telkes, . . . L. e
T . oy , kisebb telkes, a visszasorolasbol eredd
Lakoteruleti fejlesztési extenzivebb ) e .
e o takarékosabb kapacitascsokkenés
kapacitas lakoteruleti N . A LiA
. r tertlethasznalat meérséklése
kialakitas

A csereterllet kijeldlése mellett a fennmaradé lakéterlleti fejlesztési tartalék szabalyozasa is
felllvizsgalatra kerUl. A korabbi, jellemz&en legalabb 1200 m? nagysagu telkekkel szamolé
kialakitashoz képest a mdodositast kdvetden a kialakithato legkisebb telektertlet 900 m2-ben
kertl meghatarozasra, amely a fennmaradé lakoterilet takarékosabb, telepulésszerkezetileg
illeszked6 hasznositasat biztositja.

A tervezés soran bizonytalansagot idézhet el6, hogy a tervi elemek nem konkrét objektumok
tervei, hanem csak az objektumoknak helyet ado teruletre vonatkoz6 keretszabalyozas. A
telepililésrendezési tervek esetén mindig fennall, hogy az adott keretekkel, lehetéségekkel




nem elnek, ekkor a kdrnyezetet nem érik Uj hatasok, vagy a keretek legszélsé hatarival élnek
az ingatlantulajdonosok és a varhato legnagyobb kérnyezeti hatasok kévetkeznek be. Ezt az
ellentmondast feloldani nincs eszkdzink. A karos kornyezeti hatasok minimumra
csOkkentése érdekében, jelen dokumentacié készitésénél arra torekedtlnk, hogy a lehetd
legnagyobb koérnyezeti hatasokat figyelembe véve a Kormanyrendelet alapelveinek
megfeleléen végezzik el az értékelést.

2.2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igénylé valtozasainak azonositasa, rovid
ismertetése.

A tervezési terllet Nagyszentjanos Kkilteriletén, a 0161/4 helyrajzi szamu ingatlanon
talalhaté. Az ingatlan meglévé gazdasagi-ipari telephelyként funkcional, ahol faipari
tevékenységhez kapcsolddo raklapgyartas, feldolgozas és tarolas térténik.

A fejlesztés célja a meglévd telephely kapacitdsanak bévitése, kulénds tekintettel a tarolasi
és logisztikai funkcidk fejlesztésére. A beruhazas keretében egy U, fedett-nyitott
raktarcsarnok létesitése, valamint a telephely milkdodéséhez kapcsolodd belsd
terllethasznalat racionalizalasa valésul meg.

Green RallerKit
- Raklap Gyor

NS

A vizsgalt terllet Nagyszentjanos telepllésszerkezetében Kkulterlleti gazdasagi funkciot
ellaté egységként jelenik meg. A telephely elhelyezkedése a lakéteriletektél elkiléndl, igy a
gazdasagi tevékenységbdl eredd esetleges kornyezeti hatasok nem érintik kdzvetlenll a
lakossagot. A kornyez6 teruletek jellemz6en mezdgazdasagi hasznositasuak, a telephely
funkciodja ezekhez illeszked&en, zavard hatas nélkil mikodik.



Tervezési feladat: a 0161/4 hrsz-u telek Gksz 6vezeti részének atmindsitése Gipe 6vezetbe,
a b alrészlet atmindsitése mezbgazdasagi ut tertiletbdl Gipe dvezetbe, tovabba a 4072 m2
nagysagu Ma részterllet atminésitése Gipe 6vezetbe. Utdbbi a vonatkozé jogszabalyok
szerint Uj beépitésre szant terlletnek mindsul. Ezt a tulajdonos az onkormanyzattal
egyeztetve a tervezett lakéterlletek terhére csereterilettel kivanja megoldani.

Hatalyos paramétersor:

Gip10/SZ/30/30-/090/03-//100

2023.12.29. elétt hatalyban lévé paramétersor:
Gip15/SZ/50/20-/090//-30/100/030

Tervezett paramétersor:

Gipe15/SZ/50/25-/090/03-//100

Részlet a Telepitési Tanulmanytervbdl:

A f6bb meglévé elemek:

- fdrésziizemi csarnoképlilet

- fedett-nyitott raktarcsarnok

- raklapvalogatd szin

- Szaritbkamra és kazanhaz

- melléképliletek és technoldgiai létesitmények
- burkolt és burkolatlan tarolofeliiletek

A telephely belsé kbzlekedési rendszere kialakult, a tehergépjarmii-forgalom lebonyolitasa
Jelenleg is biztositott. A miikbdéshez szlikséges infrastruktura rendelkezésre all.

A tervezett beavatkozasok:

- Uj fedett-nyitott raktarcsarnok létesitése

- a szabadtéri tarolasi rendszer atszervezése

- a belsb kbézlekedeési rendszer optimalizalasa

- atelephely miikbdéséhez kapcsol6do kiszolgalo teriiletek fejlesztése

A telephely kézuti megkdzelitése meglévé kiilterlileti Gton keresztiil biztositott. A fejlesztés
soran Uj klilsé kbzlekedési kapcsolat kialakitasa nem szlikséges.

A belsé kbzlekedési rendszer atszervezésre kerlil, amely biztositja:
- atehergépjarmii-forgalom biztonsagos lebonyolitasat
- a rakodasi miiveletek hatékony kiszolgalasat

- a személy- és teherforgalom elkiilbnitését

A telepliilésrendezési tervmdodositas soran a meglévd, ténylegesen hasznalt ttnyomvonal
keriil szabalyozési szinten régzitésre, k6zremikddve az nkormanyzattal.



2.3. A valésziniisithetéen jelentésen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapotanak
bemutatasa, kiemelten a kornyezeti szempontbodl kiilonésen fontos teriileteket
érintéen, azok lényeges szempontjai és valészinlisithetd fejlédése, illetve a terv
megvaldsulasanak elmaradasa esetén annak valészinlisithet6 fejlédése.

Nagyszentjanos Gy6r-Moson-Sopron megyében talalhatd, ’'Magyarorszag kistajainak
katasztere’ szerint a Gy6r-Tatai-teraszvidék kistaj része.

Domborzat, foldtani-€s talajtani adottsagok

A kistaj alacsony helyzetl, gyengén tagolt teraszos hordalékkupsiksag. A 120 m-rél K felé
fokozatosan 110 m-ig csOkkend Duna menti artér a parhuzamosan vonulé teraszszinteken at
lépcsésen emelkedik a tajat D-rédl lezaro teraszszigetek 150-180 m-es vonulataig. D-rél, a
Bakonybdl érkez6 vizfolyasok volgyei élénkitik a felszint. A Duna menti savot, valamint a
mellékpatakvolgyeket iszapos-homokos jelenkori Uledék takarja. A kdvetkezd szint felszinét
folyovizi homok, a még magasabbat széltél attelepitett homokos rétegek fedik. A terasz-
szigethegyek kavicsbdl allnak, ezért is emelkednek ki kérnyezetikbdl. Alattuk félig agyagos
miocén-pleisztocén Uledékek talalhatok, amelyek altalaban ritkan j6 viztarozok. Az egész
terlilet er6sen szeizmikus jellegli. A talajtakaré a legmagasabb térszinek barnaféldjétél a
vizparti réti 6ntés talajokig terjed. A kistdjon a barnafdoldek 9%-os terlleti részarannyal
szerepelnek. Mechanikai 06sszetétellk homokos valyog. Vizgazdalkodasuk ennek
megfeleléen kozepes vizraktarozd és kis viztartd képességgel jellemezhetd. Szanté- és
sz6l6tertletként hasznosulnak. A barnafdldekénél alacsonyabb térszineken a csernozjom
barna erdé6talajok 14% terlletet foglalnak. Mechanikai 6sszetételik homokos valyog,
vizgazdalkodasuk és termékenységik a barnafoldével koézel azonos. A [6szds Uledéken
meészlepedékes csernozjom talajok képz6dtek. Mechanikai 6sszetétellik valyog,
vizgazdalkodasuk jo, a felszintél karbonatosak. Termékenységuk — ahol azt a felszin kdzeli
kavicsréteg nem korlatozza — igen j6. A magasabb talajvizi terlletek 16sz6s Uledékein réti
csernozjom talajok talalhatok, amelyek még termékenyebbek. A Duna felé nézé magasabb
teraszok alluviumanak homokjan csernozjom jellegii homoktalajok vannak. Ezek a homokra
jellemzé vizgazdalkodasu, gyengén viztartd, karbonatos, 1-2% szerves agyagot tartalmazoé
talajok gyenge termékenységilek, de Ontdzve igen j6l hasznosithatok. A taj folyo- és
patakvdlgyeiben réti és réti dntés talajok talalhatok, kb. azonos terilleti részaranyban. Valyog
mechanikai 6sszetétellek, karbonatosak, esetenként kavics kézberétegz6dés vagy a pados
mészkivalas miatt sekély terméréteglek.

z

Eghajlat:

Mérsékelten meleg, szaraz éghajlattal jellemezhetd a kistaj. Evente 1920-1940 6ra kdzotti
napfényt élvez. A nyari évnegyedben 780 dra koérili napsités varhatd, mig télen 180 ora. Az
évi kézéphdémérséklet 9,8-10,2 C°. A napi kdzéphémeérséklet atlagosan 192-195 napon
keresztul haladja meg a 10 C°-ot. Az év folyaman &ltalaban mintegy 190-192 napig nem
csokken a hdédmérséklet fagypont ala. A legmelegebb nyari napokon a hémérséklet eléri a
33,5-34,0 C°-ot, mig a téli leghidegebb napokon -16,5 és -17,0 C° kdzé sulllyed. Az évi
csapadékosszeg 550-580 mm, a nyari félévben pedig 320-330 mm a megszokott. A talajt
altalaban 32-35 napon fedi hétakard, a maximalis hévastagsag sokévi atlaga 18-20 cm.
Leggyakrabban ENy-i irdny( szélre szamithatunk, de elég jelentds a DK-i sz&l aranya is. Az
atlagos szélsebesség kevéssel 3m/s folott van. Az éghajlat megfelel mind a szantéféldi, mind
a kertészeti kulturak részére.
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Vizek:

A telepiilést E-rél a Duna, Ny-rél pedig a Cuhai-Bakony-ér hatarolja. Maga a kistaj eléggé
szaraz, gyér lefolyasu terilet. Az arvizek idépontja a nyar eleje és a tavaszi hoolvadas, a
kisvizek pedig nyar végen és Gsszel kdvetkeznek be. A ,talajviz” mennyisége valtozé, kémiai
jellege féleg kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos. Keménysége 25-35 nk0 kozotti. A
rétegvizek mennyisége szerény. Az artézi kutak atlagos mélysége meghaladja a 100 m-t,
vizhozama pedig a 100l/p-et. Sok azonban a vasas és a kemény viz.

Novényzet:

A szigeteken (pl.:Erebe) a Duna alacsonyartéri savjaban és a patakok mentén a puhafas
ligeterd6k jellemzdk. Kevésbé elterjedtek a keményfas ligetek. Az armentes teraszok
klimazonalis vegetacidtipusa a pusztai télgyes, feltételezhetd e terilet jelentds részének
Osibb erddssztyepp-jellege is. A kistaj dontd része ma kulturtdj: erdeinek 80%-a ultetvény,
gazdag aljnévényzetl ligeterd6k, homoki tolgyesek csupan elvétve fordulnak el6. A
termékeny siksagok intenziv mez8gazdasagi mivelés alatt allnak, ugyanakkor névekszik a
termelés aldl kivont, tdbbnyire nehezen regeneralédd parlagok részaranya is. A laza talaju
teraszokon a 18. szazadtél kezdve homokkotést célzé akac- és fenybtelepitések torténtek,
jelentésen visszaszoritva az erddssztyepp-vegetaciot. Jellemzdk a homokpusztagyepek,
melyeket Komaromtél DK-re [6szpusztagyep-fragmentumok valtanak fel. Meghatarozoé fajai
(csajkavirag — Oxytropis pilosa, homoki fatyolvirag — Gypsophila fastigiata subsp. arenaria)
mellé kelet felé haladva tobb kontinentalis elem (baranypirosité — Alkanna tinctoria, homoki
ternye — Alyssum tortuosum), valamint a Kozéphegység meszes alapkdzetl lejtbirdl
leereszkedb fajok (magyar kutyatej — Euphorbia glareosa, patkécim — Hippocrepis comosa)
tarsulnak. Utdbbi éléhelyek védendd ritkasaga a leanykokoércsin (Pulsatilla grandis) és a
karcsu zsombor (Sisymbrium polymorphum).

Gyakori éléhelyek:

- Artéri és mocsari magaskordsok, arnyas-nyirkos szegélynévényzet (D6)
- Nyilt homokpusztagyepek (G1)

- Homoki sztyeprétek (H5b)

- FUz-nyar artéri erd6k (J4)

- Nyilt homoki télgyesek (M4)

- Oshonos fafaju keményfas jellegtelen erdék (RC)

- Oshonos fafaju puhaféas jellegtelen vagy pionir erdék (RB)

Kdzepesen gyakori él6helyek:

- Vizparti viragkakas, csetkakas, vizi hid6éroés, mételykorés mocsarak (B3)

- Fragmentélis mocsari- és/vagy hinarndvényzet mozaikok allé és folyovizek partjanal
(BA)

- Mocsarrétek (D34)

- Nedves felszinek természetes pionir névényzete (1)

- Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek (OC)

- Folyémenti bokorflizesek (J3)

- Galagonyas-kokényes-borokas szaraz cserjések (P2b)
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Ritka él6helyek:

- Nem t6zegképzb nadasok, gyékényesek és tavikakasok (B1a)
- Szikes rétek (F2)

- Lo6szgyepek, kotott talaju sztyeprétek (H5a)

- Alféldi zart kocsanyos tolgyesek (L5)

- Homoki borékas-nyarasok (M5)

Fajszam: 700-800; 6zoénfajok: z6ld juhar (Acer negundo), balvanyfa (Ailanthus altissima),
gyalogakac (Amorpha fruticosa), selyemkoérd (Asclepias syriaca), kisviragu 6szirézsa (Aster
lanceolatus), kisviragl nebancsvirag (Impatiens parviflora), amerikai alkbrmoés (Phytolacca
americana), kései meggy (Prunus serotina), japankeserifli-fajok (Reynoutria spp.), akac
(Robinia pseudoacacia), aranyvessz6-fajok (Solidago spp.), aranyvessz8-fajok
(Solidago spp.).

Leveg6btisztasag és védelme

A teleplilésen a levegd mindsége o, jelentds szennyezd forras nincs a telepllés
kbzigazgatasi terlletén és annak koérnyezetében. A mezdgazdasagi terlletekrél esetenként
felszallé port a terileten l1évé lombos névényzet nagy-részt kisziiri a levegdbdl. A kézségben
ipari mértékld szennyezbanyag kibocsatas nincs. A kén-dioxid és szén-monoxid emisszio a
hagyomanyos vegyes tlzelésl fiités hatérbe szoruldsaval folyamatosan csdkken. A
gazhalozat kiépulésével a haztartdsok fokozatosan atéllnak a kérnyezetkiméld fltési modra.

Zaj- és rezgésterhelés

Uzemi tevékenységbdl szarmazo karos zajterhelésrdl nincs tudomas a telepllésen. A kozuti
gépjarmii-kozlekedés kornyezeti zajterhelései a telepllés utjain nem érik el a megengedett
hatarértékeket. A 8152 sz. mellékut forgalmi adatai alapjan a kozlekedési zajterhelés nem
igényel koérnyezetvédelmi beavatkozast. Ennek ellenére a lakossag szamara a jelenlegi
forgalom mértéke is zavaré tényez6, amelyen javitani szilkséges. A vasuti févonal kézelsége
a belteriiletet érzékenyen érinti. A kdzség NY-i, Arpad utcai, Vasut utcai beépitése jelentds
zajhatasnak van kitéve. Az itt talalhato lakoépuletek zajvédelmi hatarérték alatti terhelését
csak zajvédd beruhazassal lehet csdkkenteni.

A terv elmaradasa esetén a kdrnyezeti allapot valtozatlansaga feltételezheté.

2.4. A telepulésterv varhato kdornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések
osszevetése a relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkdzi,
kozosségi, orszagos és helyi), illetve annak bemutatasa, hogy a telepulésterv
kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb
kornyezeti szempontot
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A telepulésterv biztositja a telepllés tervszerl fejl6dését, meghatarozza a mikddéséhez és
fejlédéséhez szlikséges meglévd és tervezett infrastruktura-haldzatot.

A telepllésterven meghatarozott fejlesztések biztositjak a bevandorlas altal generalt
lakasszikségletet.

A teleplléstervben biztositottak az oktatashoz, a kultirahoz, a sportolashoz, turizmushoz, a
szabadid6s tevékenységekhez szikséges rendeltetések elhelyezésének feltételei és
lehet6ségei.

A telepulésterv az egyes terlleteken megengedett funkciok, rendeltetések meghatarozasaval
biztositja az egészséges lako- és munkakorilmények kialakitasanak feltételeit.

Nagyszentjanos kdzség terlletén az alabbi kérnyezet-, taj- és természetvédelmi szempontu
kijelolés alatt allé terlletek talalhatdak:

- 0Okolégiai haldézat dkologiai folyosojanak évezete
- 0Okolégiai halézat pufferterliletének dvezete

- jo6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete

- erd6k ovezete

- erddételepitésre javasolt terulet dvezete

- tajképveédelmi terllet Gvezete

- vizmin6éségvédelmi terulet dvezete

- nagyvizi meder dvezete

= Natura 2000 teruletek ovezete

A jelen médositassal érintett tervezési terilet elhelyezkedése a telepllés morfologiajahoz és
a meglévé infrastrukturahoz igazodik. A tervezett moédositas terllete a fent felsorolt orszagos
és megyei jelentéségl védelmi dvezetek egyikét sem érinti kdzvetlenll, azokkal nem
hataros, igy kdzvetlen terlletelvonassal jard negativ hatas nem jelentkezik.

A tervezett gazdasagi terilet (Gipe) intenzivebb beépithetésége (50%) és a minimalis
zoldfellileti mutatd (25%) mellett a HESZ eléirasai garantaljak, hogy a fejlesztések a
nemzetkdzi, kdzdsségi és orszagos koérnyezetvédelmi célokkal ne Utkbzzenek. A felszini
vizek védelme érdekében a terlleten keletkezd csapadékvizek helyben tartasa, szikkasztasa
vagy zart rendszer( elvezetése biztositott, igy a vizminéségvédelmi terlletek és a felszin
alatti vizek min6sége nem veszélyeztetett. A beépitések és a telephelyi mikodés kialakitasa
soran a technolégiai kibocsatasok (kulonésen a zaj- és levegdterhelés) tekintetében a
hatalyos kdrnyezetvédelmi elbirasokat kell figyelembe venni; a tervezett gazdasagi
rendeltetés a védend$ terulethasznalatok iranyaba hatarértéket meghaladd terhelés
kialakulasat nem valoszindsiti.

Mindezek alapjan megallapithatd, hogy a telepilésterv médositdsa soran a kdrnyezeti

szempontok érvényesiltek, a tervezett intézkedések nem veszélyeztetik a térségi kornyezet-
és természetvédelmi célok teljesulését.
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b) A telepilésterv részletes értékelése, a telepiléstervben foglaltak megvaldsulasa
esetén a kornyezeti kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatarozé kornyezeti allapotjellemzék
bemutatasa

A tervezett modositasok varhatd hatasai:

Féldre:

A tervezett beruhazas kézvetlen hatast gyakorol a terilet talajadottsagaira, mivel a nagyobb
mértékl beépités (maximum 50%) térvényszeriien teruletfoglalassal és a talajfelszin
lezarasaval jar. A beépités és a szilard burkolatok kialakitasa kovetkeztében az érintett
foldrészletek egy része elvesziti eredeti talajfunkcidit (ugy, mint pufferkapacitas,
vizbefogadas, bioldgiai aktivitas). Ez a hatas a beépitések teriletén véglegesnek tekinthetd,
azonban a kdrnyezeti terhelés jelentésen mérsékelhetd a humuszos terméréteg védelmével.
Az épitési munkalatok megkezdése elbtt letermelt, értékes humuszréteg deponalasa, majd a
zoldfellletek kialakitasa soran torténé mielébbi Ujrahasznositasa kulcsfontossagu a
talajpotencial megérzése érdekében. Mivel gazdasagi-ipari (Gipe15) rendeltetésrél van szo,
az uzemeltetési fazisban — nem megfelelé lUzemeltetés esetén — fennall a technoldgiai
folyadékok vagy (zemanyagok talajpa szivargasanak (eseti talajszennyezésnek) a
kockazata. Ez a kockazat azonban a hatalyos kdérnyezetvédelmi, Uzembiztonsagi és
hulladékgazdalkodasi jogszabalyok, valamint a technoldgiai elbirasok szigoru betartasa és a
zart rendszerek alkalmazasa mellett telies mértékben kikliszobdlhetd, igy tartdés vagy
jelentés negativ hatassal nem kell szamolni. A talajra gyakorolt negativ hatasok tovabbi
csOkkentése érdekében javasolt a kérnyezettudatos miiszaki megoldasok alkalmazasa. A
burkolt fellletek (pl. kocsibealldk, jardak) kialakitasanal preferalandok a viz- és légateresztd
tipusok (vizatereszt6 térkd, gyepracs), amelyek lehetévé teszik a csapadékviz helyben
torténd beszivargasat, mérsékelve ezzel a talaj drasztikus kiszaradasat.

Levegére:

A tervezett modositas levegdtisztasagra gyakorolt hatasai két jol elkulonithetd szakaszra
oszthatdéak: a Kkivitelezési munkalatok id6szakara, valamint a tavlati, rendeltetésszer(
hasznalat szakaszara.

Az épitési munkalatok soran elsésorban a szallitasi utvonalak mentén és a konkrét
munkaterlleten varhaté id6szakos légszennyezd anyagok (féként szall6 por) kibocsatasa. Az
épitdanyag-szallitas és a foldmunkak kovetkeztében a teherforgalombdl eredd emisszié a
telepilés érintett utszakaszain kismértékben megemelkedhet. Ezen hatasok azonban térben
korlatozottak és id6ben atmenetiek, a beruhdzas befejezésével megszinnek. A
porszennyezés mértéke a technoldgiai fegyelem betartasaval (pl. szallitmanyok letakarasa,
szlikség esetén uttisztitas) minimalis szinten tarthato.

A fejlesztéssel érintett ingatlan jelenleg is meglévé gazdasagi-ipari telephelyként funkcional,
ahol faipari tevékenységhez kapcsolddd raklapgyartas, fafeldolgozas és tarolas zajlik. A
tervezett modositas ezen meglévé tevékenyseég infrastrukturdlis bdvitését teszi lehetévé. A
profilbdl adéddan a rendeltetésszerl hasznalat soran nem kell szamolni jelentds technolégiai
gaz- vagy vegyi anyag kibocsatassal. A miikddésbél eredd potencialis hatasként elsésorban
a fafeldolgozas soran keletkezé szilard részecskék (fapor), valamint a telephelyi alapanyag-
és késztermék-szallitas (tehergépjarmii-forgalom) légszennyezése jelentkezhet.
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A hatalyos levegltisztasag-védelmi  hatarértékek és  technoldgiai  el6irasok
figyelembevételével a telephely bévitése varhatéan nem eredményez a védendd
terlilethasznalatokat érdemben érintd, hatarértéket meghaladé légszennyezést, és nem okoz
tartos vagy jelent6és kedvezdtlen valtozast a térség levegémindségében.

Felszini- és felszin alatti vizekre:

A tervezett moédositas és a telephelybdvités potencialis hatasai a felszini és felszin alatti
vizek tekintetében a kivitelezési és az Uzemeltetési szakaszra bonthatéak. Az épitési
munkalatok, alapozasok és féldmunkak soran a felszin alatti vizek kdzvetlen elérése vagy
megvaltoztatasa nem varhatd, mivel a tervezett kilenc méteres épitménymagassaghoz
kapcsolédd alapozasi mélység nem érinti a permanens talajvizszintet. A Kkivitelezési
szakaszban a legnagyobb kockazatot az esetlegesen el6forduld miszaki meghibasodasok,
igy a munkagépek Uzemanyag- vagy olajszivargasai jelentik, amelyek a csapadékkal a
talajba, onnan pedig a felszin alatti viztestekbe juthatnak.

Az Uzemeltetési szakaszban a maximalis 6tven szazalékos beépithetéség és a burkolt
fellletek novekedése miatt a terlileten a természetes beszivargas mértéke csokken, a
hirtelen lefolyé csapadékviz mennyisége pedig megemelkedik, ami lokalisan ndveli a felszini
vizelvezet6 halézat, ugymint az arkok és befogaddk hidraulikai terhelését. A meglévé faipari
és raklapgyartasi tevékenység jellege alapvetéen nem igényel jelentds technoldgiai
vizhasznalatot, igy nem Kkeletkezik nagy mennyiségl, mérgezd anyagokkal terhelt
technoldgiai szennyviz, a mikddésbdl eredd kommunalis szennyvizek mennyisége pedig
csupan a dolgozéi létszammal aranyosan, kismértékben ndvekedhet. Minéségi kockazatot
kizarélag a logisztikai tevékenységhez kapcsoldédé gépjarmiforgalom, valamint a nyilt szini
parkolas soran esetlegesen a burkolatra keril6 csepegd olajok és szénhidrogének
jelentenek, amelyeket a csapadékviz lemoshat. A hatalyos vizvédelmi el6irasok, a
csapadékviz-kezelési szabalyok szigoru betartasa, valamint a zart technoldgiai rendszerek
alkalmazasa mellett a tervezett modositas sem a felszini, sem a felszin alatti vizek min&ségi
€s mennyiségi allapotat nem veszélyezteti, és a regionalis vizbazisokra karos hatast nem
gyakorol.

Elévilagra:

A beruhazas el6készitése és a kivitelezés soran kozvetlen él6hely-megszinés, illetve
terlletfoglalas torténik a beépitésre kerll6 terlletrészeken. Az érintett ingatlan azonban mar
jelenleg is intenziv gazdasagi, faipari tevékenység helyszine, amely bioldgiailag homogén,
antropogén hatasok alatt allé, kifejezetten alacsony természetességi éléhelynek tekinthetd,
igy védett vagy fokozottan védett ndvény- és allatfajok tartds jelenlétével nem kell szamolni.
A kivitelezés soran végzett foldmunkak és a talajfelszin bolygatasa, valamint a természetes
névénytakaré6 megbontasa ugyanakkor kedvezd feltételeket teremthet egyes ruderalis és
invazios novényfajok, ugymint a parlagfii, az aranyvesszd vagy a balvanyfa
megtelepedéséhez és térnyeréséhez. Ezen agressziven terjed6 fajok potencialis
megtelepedése és terjedése kockazatot jelenthet a kérnyezé terliletek névényallomanyara
nézve. Az Uzemeltetési szakaszban a meglévé raklapgyartasi és fafeldolgozasi tevékenység
bévilésébdl addddan kismértékben ndvekedhet a telephelyi zaj- és fényszennyezés,
valamint a bels6 gépjarmiforgalom, amely a kozvetlenil szomszédos teruletek
faunaelemeire (f6ként madarakra és kiseml6sOkre) gyakorolhat mérsékelt, lokalis zavaro
hatast. Mivel a tervezett fejlesztés nem érinti a telepllés kdzigazgatasi terlletén talalhaté
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Natura 2000 terileteket és az Okolégiai halézat Ovezeteit, a beruhdzasnak a térség
regionalis élévilagara és bioldgiai sokféleségére gyakorolt jelentés, visszafordithatatlan
negativ hatasa nem valészin(sithet6.

bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi Osszefliggéseinek
bemutatasa, a varhaté (kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a
biolégiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és névényvilagra,
a talajra, a vizre, az éghajlati tényezékre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre
(beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint a fenti tényezék
kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt hatasokat; kornyezeti feltételek, a feltart
konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként,
hatétényezénként és kornyezeti rendszerenként, melyet a ba)pont esetén a
Megalapozé vizsgalatnak, e pont esetén az Alatamaszté javaslatnak a relevans
(természeti, taji, orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat
be.

A szakhatésagok allasfoglalasa a tervezés alapjaul szolgalt. A tervez6k adatszolgaltatasi
kérelemmel fordultak az érintett allamigazgatasi szervek felé, igy a terven naprakész
adatallomany ismeretében kerultek feltintetésre az egyes elemek.

Varhaté (k6zvetlen és kdzvetett) kdrnyezeti hatasok
A varhato tovabbi kérnyezeti hatdsokat az alabbi tablazatban 6sszegezzik. Semleges hatas
esetén azt '0’-val, a pozitiv hatast '+’ jellel, a negativ hatast ' jellel abrazoljuk.

Az épitkezés atmeneti
szakaszaban

HATAS

Hosszutavon

o

biolégiai sokféleségre 0
lakossag egészségi allapotara 0
allat- és novényvilagra -
talajra -
vizre

éghaijlati tényezékre
anyagi javakra
kulturalis 6rokségre

o O O 0o o o o o

o O ©o o o

tajra

A tervezett modositasok varhaté hatasa az épitett kornyezetre és a védett értékekre

A varhaté hatasokat a meglévd értékek szambavételével, illetve a tervezett modositasok
megvalosulasaval feltételezhetben bekdvetkezd valtozasok értékelésével végezzik.

LAz épitett kérnyezet, az a kbrnyezet tudatos épitési munka altal létrehozott, elhatarolt,
épitett (mesterséges) része, amely elsédlegesen az egyéni és a kbzdsségi lét feltételeinek
megteremtését szolgalja.”
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LAz épitési tevékenység jelentés kbrnyezetformald tényezs és célja, feladata az, hogy az
ember a mikrokbrnyezetében a legkedvezbbb feltételeket biztositsa maganak. Az épitett
kérnyezet f6bb elemei a taj és teleplilésszerkezet, a teleplilésrészek, épliletegyiittesek,
valamint az egyes épitészeti elemek, épliletek, eépitmények, kbrnyezeti térelemek.”

Az épitett kornyezet elemeinek vizsgalata soran a legfontosabb szempont a tervezett
modositas és a kornyezd teleplilésszdvet morfologiai egysége.

A tervezett fejlesztéssel érintett terllet Nagyszentjanos kulteriletén helyezkedik el, a zart
lakotertletektdl fizikailag elkllonllten, mezbgazdasagi mivelés alatt allé szantofoldek
kérnyezetében. A fejlesztés terileti kijeldlése nem eredményezi a telepulés nemkivanatos
szétterilését, mivel nem egy Uj, izolalt z6ldmez&s beruhazasrol, hanem egy mar meglévé,
mikodé gazdasagi-ipari telephely kozvetlen bdvitésérdl és terlilethasznositasardl van sz6. A
tervezett beépitési struktira szervesen illeszkedik a telepllésre és annak tagabb
szellds, szabadon allé beépitési mod a jellemzd. A beruhdzas térszerkezeti hatasai
mérsékeltek, és a meglévl ipari-gazdasagi szovet természetes folytatasaként jelentkeznek.
Az épitett kornyezet strukturajara gyakorolt hatasok kontrollalhatésagat és a harmonikus
illeszkedést a magasabb szintli jogszabalyok, igy a magyar épitészetrdl szoldé 2023. évi C.
torvény, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terveirdl szolé 2018.
évi CXXXIX. torvény, valamint helyi szinten Nagyszentjanos kozség telepulésképi
védelmérdl szélo 9/2018. (IX. 28.) oOnkormanyzati rendelet kotelez6 ereji elbirasai
garantaljak.

Az épitett kornyezet eqyes elemei:

A telepulés helyi védelemmel ellatott éplleteit, egyéb mdivi értékeit a telepulésterv
tartalmazza. Ezek az értékek a modositassal érintett tertilettdl tavol helyezkednek el, emiatt
a tervezett fejlesztések semmilyen hatassal nem lesznek a helyi védett épuletekre, muvi
értékekre.

Orokségvédelem:

A telepllésterv készitése idején nyilvantartott és beazonosithaté kulturalis, valamint
régészeti orokségi elemeket a szabalyozasi terv rogziti. Nagyszentjanos kozség északi, a
vadregényes Duna-parthoz kézeli kdzigazgatasi terliletein a romai kori limes hatarvédelmi
rendszeréhez kapcsolédd 8rtornyok maradvanyai talalhatéak, ami miatt a telepllés ezen
terlletrészei vilagorokségi varomanyos Ovezetbe tartoznak. Fontos rogziteni, hogy ezek a
kiemelt kulturdlis és vilagérokségi értékek a jelenlegi modositassal érintett tertlettdl nagy
térbeli tavolsagra helyezkednek el, igy a tervezett fejlesztések kozvetlenll nincsenek
hatassal a rémai kori védvonal felszini vagy ismert elemeire.

A rendelkezésre allé 6rokségvédelmi adatok alapjan a modositassal érintett ingatlan szinte
teljes terjedelmében nyilvantartott régészeti lel6hely teriletére esik. A nyilvantartott régészeti
leléhely a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban:
Kotv.) 11. §-a alapjan ex lege védelem alatt all. A Kdétv. 19. § (1) bekezdése szerint a
foldmunkaval jaré beavatkozasokkal, fejlesztésekkel és beruhazasokkal — ideértve az
asvanyi vagyon kitermelését is — a nyilvantartott régészeti lel6helyet a jogszabalyban
meghatarozott esetekben és moddon el kell kerulni. A tervezett csarnokbd@vitéshez,
burkolatokhoz, alapozashoz és kdzmiépitéshez kapcsolddd foldmunkak ezért a régészeti
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O0rokség elemeit kdzvetlendl érinthetik; e hatas nem azonos a korabban ismeretlen régészeti
lelet varatlan el6kertlésének esetével.

A Kotv. 19. § (2) bekezdése alapjan a régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetikbdl csak
régészeti feltaras keretében mozdithatok el; a feltaras koltségeit — a mentd feltaras
kivételével — annak kell viselnie, akinek az érdekében a feltaras szikségessé valt (Kotv. 19.
§ (3) bekezdés). A szikséges megeléz6 oOrokségvédelmi intézkedést, valamint az
alkalmazandd régészeti feltaras modjat és terjedelmét a kulturalis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrol szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet el6irasai és az illetékes
orokségvédelmi hatésag allasfoglalasa alapjan kell meghatarozni; az alkalmazando
intézkedés nem hatarozhaté meg elbre altalanos jelleggel. A helyben megbrzendd épitett
Orokségi elemekrél a Kotv. 10. § (1) bekezdése és a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 46. §
(1)—(3) bekezdései szerint kell gondoskodni.

A tovabbi hatdsagi eljarasok soran a Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal mint
terlletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatésag Kotv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni. A kulturalis 6rokség elemeiben — igy a nyilvantartott régészeti
lelbhelyben — okozott kar, illetve e kulturalis 6rokségi elemek megsemmisitése, tovabba a
jogszabaly altal el6irt bejelentési kotelezettség elmulasztasa a Kotv. 82. és 85. §-a, valamint
az orokségvédelmi birsagrol szélo 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet alapjan 6rokségvédelmi
birsagot eredményezhet, és blntetjogi feleldsséget is megalapozhat.

A feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa:

A tervezett telepllésterv-moédositas és a faipari telephelybdvités soran felmerilé kérnyezeti,
taji és orokségvedelmi kockazatok meérséklése, valamint az esetleges kdrnyezeti konfliktusok
kezelése érdekében az alabbi hatascsokkent6 szempontok és javaslatok figyelembevétele
indokolt a beruhazasok el6készitése, kivitelezése és Uzemeltetése soran.

- FOld- és talajvédelem, csapadékviz-gazdalkodas:

A megengedett maximalis 50%-os beépithetéség és a burkolt fellletek ndvekedése miatt a
humuszos termdéréteg védelme és a csapadékviz helyben tartasat segité megoldasok
alkalmazasa kiemelt szempont. Az épitési munkak elé6készitése soran az érintett fellileteken
a humuszos terméréteg kezelése a vonatkozé talajvédelmi el6irasok szerint biztositando, és
lehetéség szerint a telken bellli zoéldfeliletek kialakitasanal hasznosithatdé. A talgj
lezarasanak meérséklésére a belsd utak, kocsibeallok és egyéb kisebb terhelési burkolt
felliletek esetében - ahol azt a technoldgiai, kozlekedési, tlizvédelmi és Uzemeltetési
kovetelmények lehetévé teszik - vizatereszt6 burkolatok alkalmazasa elényben részesithetd.
A logisztikai és parkolasi fellletek csapadékvizeinek kezelése soran a hatalyos vizvédelmi
és muszaki el6irasok szerinti, a terheléshez igazodo tisztitasi, elvezetési vagy szikkasztasi
megoldasok alkalmazasa indokolt.

- Levegbtisztasag- és élbvilag-védelem:
A Kkivitelezési szakaszban a porszennyezés meérseklése érdekében a szallitas, az

anyagmozgatas és a féldmunka soran a technolégiai fegyelem betartasa sziikséges; ennek
része lehet a szallitmanyok takarasa, valamint szikség esetén az érintett Utszakaszok
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tisztitasa. Az Uzemeltetés soran a fafeldolgozasbol ered6 porterhelés a vonatkozo
kibocsatasi hatarértékek és technoldgiai elbirasok betartasaval, szikség szerint elszivo-
vagy porlevalaszté berendezések alkalmazasaval kezelhetd. A talajbolygatassal érintett
terlleteken az invaziés és allergén gyomfajok megtelepedésének megelézése érdekében a
terllet rendben tartdsa és rendszeres kezelése javasolt.

- Tajképvédelem és tajba illesztés:

A fejlesztéssel érintett ingatlan kdrnyezetében a fas névényallomany jelenleg hianyos és
ritkas, ezert a gazdasagi-ipari épitmények, valamint a burkolt és tarolasi célu fellletek tajképi
megjelenése a kdrnyezé nyilt mezégazdasagi tertletek felél kedvezbtlenil érvényesilhet. A
taji megjelenés javitasa és a telephely kornyezetbe illesztése érdekében a tovabbi
telephelyfejlesztés, illetve a kertészeti-rendezési kialakitdas soran indokolt a telekhatarok
menti ndvényallomany kiegészitése, kuilondsen a kulsé taji feltarulas iranyaban.

A novénytelepités célja a telephely vizualis takarasa, a burkolt fellletek tajképi hatasanak
mérséklése, valamint a zdldfellleti és mikroklimatikus adottsagok javitasa. A telepités médijat
a kialakult telephelyi allapot, a meglévé éplletek és burkolatok elhelyezkedése, a
kozlekedési és rakodasi fellletek, a kozmiivek, valamint az Uzemeltetési és tlzvédelmi
koévetelmények figyelembevételével célszerli meghatarozni.

A tajba illesztést szolgaldé ndvenyallomany kialakitdsanal a térségben alkalmazhatd, honos
vagy tajhonos, lombos fa- és cserjefajok elényben részesitése javasolt. Invaziés fajok
alkalmazasa kerllend6. A noévénytelepités a telephely tajképi megjelenésének javitasa
mellett Okoldgiai szempontbdl is kedvezd, mivel él6helyi, takarasi és mikroklimatikus
szerepet is betolt.

- Ordkségvédelem:

Mivel a fejlesztési terilet szinte teljes egészében nyilvantartott régészeti lelhely tertletére
esik, a foldmunkaval jaré6 beruhazas el6készitése és megvaldsitasa soran elsédlegesen a
Kotv. 11. és 19. §-aban, valamint a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendeletben foglaltakat kell
alkalmazni. A lel6helyet a jogszabalyban meghatarozott esetekben és mdédon el kell kerllni,
a régészeti orokség elemei pedig eredeti helyzetiikb8l csak régészeti feltaras keretében
mozdithaték el. Az alkalmazand6 o6rokségvédelmi intézkedést és a régészeti feltaras
megfeleld modjat az illetékes orokségvédelmi hatésag allasfoglalasa alapjan  kell
meghatarozni. A korabban nem ismert lelet varatlan el6kerllésére vonatkozé ledllitasi és
bejelentési szabaly nem helyettesiti a nyilvantartott régészeti lel6helyet érint6 beruhazas
el6zetes 6rokségvédelmi eljarasat.
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c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek
tekintetében feltarasra és értékelésre kerillnek a megvaldosulasuk esetén a varhatd
jelentés kornyezeti (kozvetlen és kozvetett) hatasok, beleértve a biologiai
sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és névényvilagra, a talajra,
a vizre, az éghajlati tényezdékre, az anyagi javakra, az épitett kornyezetre, a kulturalis
orokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra és a telepulési
zoldinfrastruktarara, valamint ezen tényezék kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt
hatasokat, a kozvetett médon hatast kivalté tényez6k miatt fellép6é hatasok - a tervi
elem telepiilési szintii jellege altal megkovetelt részletezettséggel.

A terv az 0sszes hatast és hatotényezét mérlegelve, az elbirt drokségvedelmi eljarasok és
intézkedések maradéktalan teljestilése mellett kornyezetvédelmi és természetvédelmi
szempontbdl elfogadhato.

A Kkitlizott cél a hatalyos nemzetkdzi, orszagos és varmegyei dokumentumokban rdgzitett
kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi szempontokat figyelembe veszi. A
jogszabalyoknak valo teljes kor(i megfeleléshez a nyilvantartott régészeti leléhely védelmére
el6irt megel6z6 intézkedéseket és hatosagi feltételeket is érvényesiteni kell.

A megvaldsitas por- és zajterheléssel, valamint talajbolygatassal jar6é altalanos kornyezeti
hatasai megfelel6 miiszaki és technoldgiai intézkedésekkel mérsékelheték. Ettdl elkilonil a
nyilvantartott régészeti leléhely kdzvetlen érintettsége: a foldmunkak a régészeti orokségre
potencidlisan jelentés hatast gyakorolhatnak, ezért tartdés karosodas csak a megel6zé
orokségvédelmi intézkedések, a szikségesse valo régészeti feltaras és a hatdsagi el6irasok
maradéktalan teljesitésével zarhato ki.

2.5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébol levont kovetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemzdék, kérnyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds
hatassal vannak a tervi elemek

A telepllésterv-mddositas elemeinek (0161/4 hrsz., Gipe Ovezet) részletes értékelése
alapjan azonosithatéak azok a kiemelt koérnyezeti jellemz8k és rendszerek, amelyek
esetében a tervezett faipari telephelybdvités megvaldsulasa és Uzemeltetése a meglévd
allapothoz képest a leginkabb relevans, strukturalis vagy funkcionalis valtozasokat (jelentds
hatasokat) idézi el6. Ezek a kdvetkezdk:

- A fold (talaj- és foldtani kézeg), valamint a felszini és felszin alatti vizek integralt
rendszere:

A tervezett beruhazas a megengedett 50%-0os maximalis beépithetéség kihasznalasaval
kozvetlen és végleges hatast gyakorol a talajra, mint kornyezeti rendszerre. A jelent6s
meértékl szilard burkolat- és épuletkialakitas a talajfelszin lezarasat eredményezi, aminek
kovetkeztében a lokalis talajfunkciok (vizbefogadas, természetes pufferkapacitas)
véglegesen megszinnek. Ez a folyamat kozvetlen hatast gyakorol a felszini vizek
rendszerére is: a természetes beszivargas csOkkenésével parhuzamosan jelentésen
megndvekszik a hirtelen lefolyd csapadékviz mennyisége, ami hidraulikailag és minéségileg
(esetleges szénhidrogén-terhelés a parkolokbol) egyarant terheli a helyi vizelvezetd
halozatot.
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- A tajképi kérnyezet, a teleplilésmorfologia és a helyi zoldinfrastruktira:

A médositas meglévé kulterlleti gazdasagi telephelyhez kapcsolodik, és nem uj, 6nallé ipari
terllet kialakitasara iranyul. A tervezett beavatkozas lényege a mar mikoddd telephelyen
belll meglévé gazdasagi hasznalathoz kapcsoldédd fedett-nyitott raktarcsarnok bévitésének
rendezési tervi lehetévé tétele.

A tervezési terilet nyilt, mez6gazdasagi mivelési kulterileti kdrnyezetben helyezkedik el,
ugyanakkor a gazdasagi telephely meglévd, kialakult tajhasznalati elemként van jelen. A
modositas ezért tajképi szempontbdl nem Uj beépitési iranyt nyit, hanem a meglévé telephely
hasznalatahoz igazodd, korlatozott kiterjedésti fejlesztési lehetéséget rendez.

A telephely zoldfellleteinek kialakitasa soran a hatalyos 6vezeti el6irasok szerinti zdldfellileti
minimum biztositasa mellett lehet6ség szerint torekedni kell arra, hogy a zoéldfellletek a
telephely tajba illesztését is segitsék. Ennek keretében a meglévé éplletek, burkolt fellletek,
kozlekedési, rakodasi, kdézmi-, tlizvédelmi és technoldgiai igények figyelembevételével
kedvezd megoldast jelenthet a meglévé ndvényallomany megtartasa, illetve a telephely
mikodésével 6sszeegyeztethetd zdldfellleti elemek alkalmazasa.

A moddositas dnallé, fix helyll vagy meghatarozott szélességli belltetési kotelezettség
elbirasat nem teszi szulkségesseé.

- A kulturélis és régészeti 6rokség rendszere:

A rendelkezésre all6 orokségvédelmi adatok alapjan a modositassal érintett ingatlan szinte
teljes terjedelmében nyilvantartott régészeti leléhely terlletére esik, ezért nem csupan
altalanos régészeti érintettségrél, hanem a Kotv. 11. §-a szerinti ex lege védett lel6hely
kozvetlen érintettségérdl van szé. Az, hogy a modositas meglévé gazdasagi telephelyhez
kapcsolddod fedett-nyitott raktarcsarnok-bévités lehetéségét biztositja, a leléhely jogszabalyi
védettségét és a foldmunkak érokségvédelmi jelentdségét nem csdkkenti.

A telepulésrendezési modositas dnmagaban nem jar foldmunkaval, azonban olyan késdébbi
alapozasi, burkolasi és koézmilépitési beavatkozasokat tesz lehetévé, amelyek a
nyilvantartott régészeti leléhelyet kozvetlendl érinthetik. Ezért a régészeti orokségre
gyakorolt hatas mar a tervi értékelésben is figyelembe veendd, a megvaldsitas pedig csak a
Kotv. és a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet szerinti megel6z6 intézkedések, a szikséges
régészeti feltaras és a hatésagi eljaras mellett tekintheté elfogadhatdnak.

A tovabbi hatésagi eljarasokban a Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal mint
terlletileg illetékes varmegyei orokségvédelmi hatésag Kotv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni. A régészeti 6rokség védelme csak az abban, illetve a vonatkozo
jogszabalyokban meghatarozott feltételek teljesitésével biztosithato.

Osszességében a tervi elemeknek a zart belterlileti human kornyezetre (lakossag, emberi
egészség) gyakorolt hatasa mérsékelt, ugyanakkor a foéldalatti kulturalis 6rokségre gyakorolt
hatas a nyilvantartott régészeti lel6hely kozvetlen érintettsége miatt nem mindsithet6
altalanosan csekély jelent6séglinek. A foldmunkaval jaré megvaldsitas potencialisan
kozvetlen és jelentés hatast okozhat, amely kizardlag a megel6z6 6rokségvédelmi
intézkedések, a szikséges régészeti feltaras és a hatdsagi elbirasok teljesitésével el6zhet6
meg vagy mérsékelhet6.
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b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbdl
negativ hatast gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

A jelen moddositas meglévd, mikddd kilterlleti gazdasagi telephely rendezési tervi
megfeleltetésére iranyul. A tervi valtozas a kialakult telephelyi hasznalathoz igazodva a
fedett-nyitott raktarcsarnok bdvitésének telepulésrendezési feltételeit rendezi, valamint a
hatalyos tervi allapot és a tényleges hasznalati viszonyok kdzoétti 6sszhang megteremtését
szolgalja.

A modositas kornyezeti szempontbdl a meglévd telephelyi keretek kozott értelmezhetd. A
telephely belsé kdzlekedési, rakodasi, tarolasi és burkolt fellleti rendszere kialakult, ezért a
kornyezeti értékelés els6sorban azokat az altaldnos szempontokat régziti, amelyek a
telephely fenntartasa, rendeltetésszerll hasznalata, illetve esetleges késObbi muiszaki
beavatkozasai soran figyelembe veheték.

- A meglévé telephelyi beépitéshez és hasznalathoz igazodo fejlesztés:

A modositas a kialakult gazdasagi telephely miikédési rendjéhez kapcsolodik. A fedett-nyitott
raktarcsarnok bévitése a meglévd telephelyi strukturahoz, a kialakult belsé kozlekedési és
rakodasi rendhez illeszkeddéen értelmezhetd. A telepllésrendezési szabalyozas feladata
ennek a hasznalatnak a rendezett, jogszer(i és hosszabb tavon is kezelhet6 keretek kdzotti
biztositasa.

- Atalaj- és csapadékviz-védelmi szempontok kezelése:

A telephely meglévé és esetlegesen késébb mddosuld burkolt feluleteinek hasznalata soran
a csapadékviz-kezelés a telephely adottsagaihoz, a tényleges miszaki megoldasokhoz és a
mindenkor hatalyos agazati el6irasokhoz igazodva kezelhetd. A vizvédelmi, talajvédelmi és
milszaki kovetelmények érvényesitése elsésorban a konkrét miszaki tervezési,
engedélyezési, kivitelezési és Uzemeltetési szakaszokhoz kapcsolédik.

- Atelephely tajképi megjelenése és zoldfellleti adottsagai:

A terulet kialakult gazdasagi telephelyként illeszkedik a kulteruleti tajhasznalati rendszerbe. A
zoldfellletek fenntartasa és esetleges kés6bbi alakitasa soran kedvez6, ha azok a rendezett
telephelyi megjelenést és a kdrnyezethez vald illeszkedést is tdmogatjak. Ennek mddja a
meglévd épuletek, burkolt fellletek, kozlekedési, rakodasi, koézm(-, tlzvédelmi és
technolégiai adottsagok figyelembevételével hatarozhaté meg.

- Akulturalis és régészeti 6rokség érintettsége:

A rendelkezésre all6 6rokségvedelmi adatok alapjan a moddositassal érintett tertlet szinte
telies egészében nyilvantartott régészeti lel6hely terlletére esik. A régészeti 6rokség
védelme ezért nem korlatozhat6é a kivitelezés kdzben esetleg el6kerul§ ismeretlen leletek
bejelentésére: a beruhazas el6készitése és megvaldsitasa soran a Kotv. 11. és 19. §-aban,
a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendeletben, valamint az illetékes Orokségvédelmi hatésag
allasfoglalasaban foglalt megel6z6 intézkedéseket kell alkalmazni.

A fenti szempontok alapjan a moddositas a meglévé gazdasagi telephely hasznalatahoz
illeszkedd, kornyezeti szempontbdl kezelhet tervi rendezésnek csak a kornyezetvédelmi,
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vizvédelmi, talajvédelmi és — kiemelten — a nyilvantartott régészeti lel6hely védelmére
vonatkozd jogszabalyi és hatdsagi feltételek maradéktalan teljesitése mellett minésul.

2.6. A megvalosulas soran varhatdo jelentés kedvezoétlen kornyezeti hatasok
megel6zésére, elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyulé
telepiiléstervi intézkedések, és ezen intézkedések varhaté hatékonysaganak
bemutatasa.

A tajrendezési javaslatokban, természetvédelmi javaslatokban, tajvédelmi és tajképvédelmi
javaslatokban, a kozlekedési javaslatokban és a kozmivesitési javaslatokban foglaltak
varhatdéan kell§ biztositékai a kedvezétlen kérnyezeti hatasok megelézésére/elkerllésére.

A telepllésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljestlhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb dsszetev8iben - mint a kdzigazgatas,
telepilésgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe vételre kerilinek.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellép6 kornyezeti hatasokra

A koérnyezeti elemek menetrendszer(i vizsgalatdnak és a kdzegészséglgyi mutatok
figyelemmel kisérésének folytatdsa a tavlati Uzemeltetés soran indokolt. A fejlesztéssel
érintett terulet jelenlegi allapotanak rogzitését kovetdéen, a beruhazasok megvaldsulasa utan
a kotelez6en kialakitandd zoldfelllet allapotanak, valamint fejlédésének rendszeres
vizsgalataval pontosan nyomon kovetheté a tajképi és okologiai kdrnyezet valtozasa. A
koérnyezetbiztonsag fenntartdsa érdekében a tavlati mikédés soran javasolt a beépitésre
kerGl6 csapadékviz-kezel6 és vizvédelmi mditargyak, valamint a telephelyen alkalmazott
levegbtisztasag-védelmi és zajvédelmi technoldgiak folyamatos vagy idészakos monitoringja.

28. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciéra kiterjedé kozérthetd
osszefoglalé.

Nagyszentjanos Kézség Onkormanyzata dontést hozott a Telepilésrendezési eszkdzok
modositasrol. A munka elvégzésével a Westhaus Telepuléstervezd Bt-t bizta meg.

Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal — Allami Féépitészi Iroda GY/15/00790-
2/2026. ikt. szamu allasfoglalasaban a kornyezeti értékelés elvégzésének sziikségességérol
dontott:

Tervezési feladat: a 0161/4 hrsz-U telek Gksz dvezeti részének atmindsitése Gipe 6vezetbe,
a b alrészlet atmindsitése mezégazdasagi ut terliletbdl Gipe dvezetbe, tovabba a 4072 m2
nagysagu Ma részterilet atmindsitése Gipe Ovezetbe. Utdbbi a vonatkoz6 jogszabalyok
szerint Uj beépitésre szant terlletnek mindsul. Ezt a tulajdonos az 6nkormanyzattal
egyeztetve a tervezett lakoteruletek terhére csereterllettel kivanja megoldani.

A tervezett fejlesztés (hrsz. 0161/4) helyhez kotott, emiatt alternativak vizsgalatara nem volt
szukség.

A csereterllet meghatarozasa soran felllvizsgalatra kerultek Nagyszentjanos kozigazgatasi
terlletén belil azok a korabban beépitésre szant terlletként kijeldlt, beépitetlen vagy
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fejlesztési tartalékként rendelkezésre all6 terlletek, amelyek a vonatkozd jogszabalyi
koévetelmények alapjan cseretertletként figyelembe vehetdk.

Nagyszentjanos Kézség Onkormanyzata a tervezével egyeztetve a 099/63 hrsz.-U ingatlant
érint6 részterllet visszasorolasat talalta szakmailag a legkedvezébb megoldasnak.

A terv elmaradasa esetén a kdrnyezeti allapot valtozatlansaga feltételezheté.

« sy

a meglévé infrastrukturahoz igazodik. A tervezett moédositas terllete a fent felsorolt orszagos
€és megyei jelentéségi védelmi Ovezetek egyikét sem érinti kdzvetlenil, azokkal nem
hataros, igy kdzvetlen terlletelvonassal jard negativ hatas nem jelentkezik.

A tervezett beépitési struktira szervesen illeszkedik a teleplilésre és annak tagabb

szellés, szabadon all6 beépitési méd a jellemzd. A beruhazas térszerkezeti hatasai
mérsékeltek, és a meglévé ipari-gazdasagi szévet természetes folytatasaként jelentkeznek.

A terv az 6sszes hatast és hatotényezét mérlegelve, az elbirt drokségvedelmi eljarasok és
intézkedések maradéktalan teljestilése mellett kornyezetvédelmi és természetvédelmi
szempontbdl elfogadhato.

A kitlzott cél a hatalyos nemzetkdzi, orszagos é€s varmegyei dokumentumokban rogzitett
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi szempontokat figyelembe veszi. Az
orokségvédelmi megfelelés a nyilvantartott régészeti lel6hely védelmére elbirt eljarasok, a
szlkségessé valo régészeti feltaras és a terlletileg illetékes o6rokségvédelmi hatdsag
allasfoglalasanak érvényesitésével biztosithato.

A fejlesztés az épitési helyeken a talajfelszin részleges lezarasaval és a csapadékviz-
beszivargas csOkkenésével jarhat. A hatasok mérséklése eérdekében az épités elbtti
humuszmentés és lehetéség szerinti telken bellli ujrahasznositas, tovabba a technoldgiai és
Uzemeltetési szempontbdl alkalmas fellleteken viz- és légatereszté burkolatok alkalmazasa
javasolt.

A belsé jarmiforgalommal, rakodassal és parkolassal érintett burkolt fellletekrdl lefolyo
csapadékvizek kezelése soran a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a hatalyos
vizvédelmi és miszaki el6irasoknak megfeleld, a terhelés jellegéhez igazodé elbtisztitasi,
elvezetési vagy szikkasztasi megoldasok alkalmazasa indokolt. Sziikség esetén ez hordalék-
és olajfogé mitargy alkalmazasaval biztosithaté.

A tajkarakter-valtozas mérséklésére a telephely zoldfellleteinek kialakitasakor indokolt lehet
honos lombos fa- és cserjefajok alkalmazasa, elsésorban a telekhatarok mentén és a kulsé
taji feltarulas iranyaban, ahol azt a meglévé vagy tervezett épiletek, burkolatok,
kozlekedési, rakodasi, kdzmii-, tlizvédelmi és technolégiai kovetelmények lehetévé
teszik.

Mivel az ingatlan szinte teljes egészében nyilvantartott régészeti lelbhely terlletére esik, a
lel6éhely a Kotv. 11. §-a alapjan ex lege védelem alatt all, a foldmunkak pedig a régészeti
Orokség elemeit kdzvetlendl érinthetik. A foldmunkaval jaré beavatkozasokkal a lel6helyet a
jogszabalyban meghatarozott esetekben és maddon el kell keriini; a régészeti 6rokség elemei
eredeti helyzetikbdl csak régészeti feltaras keretében mozdithatdk el. A megvaldsitast ezért
a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet szerinti megel6z8 6rokségvédelmi intézkedésekhez, a
szUkségessé valo régeszeti feltarashoz és a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
orokségveédelmi allasfoglalasaban meghatarozott feltételekhez kell kétni.

A beruhazas kornyezeti és érokségvédelmi szempontbdl csak a HESZ-eldirasok, az agazati
jogszabalyok és a hatésagi feltételek maradéktalan teljesitésével tekinthetdé kontrollalhaténak
és fenntarthaté moédon megvaldsithatonak.
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A koérnyezeti elemek menetrendszer(i vizsgalatdnak és a kbdzegészseéglgyi mutatok
figyelemmel kisérésének folytatasa a tavlati izemeltetés soran indokolt.
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