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Nagyszentjdnos telepiilésrendezési tervmddositds

1. TERVEZESI FELADAT
1.1. Rendezési tervi elézmények

A telepuilés hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei:

- Nagyszentjanos Kdzség Onkormanyzata Képviseld testiiletének 213/2023.(XI1.28.) sz.
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terve

- Nagyszentjanos Koézség Onkormanyzata Képvisel testlletének 18/2023. (XII. 29.) sz.
rendelete a Nagyszentjanos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

A telepllésrendezési terv el6zményeként elkésziilt Nagyszentjanos Telepiilésfejlesztési
Koncepcidja melyet a telepllés a 123/2019. (VII.9.) szamu képvisel6 testlleti hatarozattal
elfogadott.

A koncepcié és a rendezési terv megalapozasara elkészillt a telepllés egészére vonatkozo
Megalapozé Vizsgalat, Kérnyezeti Ertékelés és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

2018. év folyaman elkészilt a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Nagyszentjanos Teleplilésképi Arculati Kézikonyve, valamint
telepiilésképi rendelete.

Jelen médositas vonatkozasaban a TKR médositasa nem szukséges.

Jelen dokumentacioé a kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasahoz készuit.

1.2. A tervmoédositas ismertetése

Nagyszentjanos Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete tulajdonosi kezdeményezésre, a
telepllésrendezési eszkdzei modositasat hatarozta el a Green Pallet Kft telephelyének- és a
koérnyezetében 1évé mezbgazdasagi Ut vonatkozasaban. A tervezett médositas megalapozasara
a 419/2021. (VII.15.) korm. rendelet 7. melléklete szerinti Telepitési tanulmanyterv készdlt.
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A hatalyos szabalyozasi terven, a 0161/4 hrsz-u telket egy Ovezeti hatarvonal oszt ketté,
hibasan, Gip és Ma 6vezetre.

Ennek a hibanak a korrigalasa szilikséges, és az Ovezeti hatar korrekcidja a meglévo
telekhatarra.

s

Elbzmények:

2023. majusaban modositott engedélyt kért (és kapott) a Green Pallet Kft tdbbek kézott fedett-
nyitott raktarcsarnok bévitésére az északkeleti telekhatara mentén (hrsz: 0161/4). Most tovabb
szeretné bdviteni ezt a fedett-nyitott raktarcsarnokot, ekkor szembeslilt a szabalyozasi terv
allapotaval.

részlet a 2023-as épitési engedélyezesi tervbdl, mely elektronikusan hitelesitett és
zaradékolt ETDR pecséttel rendelkezik

Tovabbi valtoztatas a telepulésszerkezeti terv vonatkozasaban, hogy ellentétes
szabalyozasi tervvel, igy a telepllésszerkezeti terv javitdsa szukséges. Kiindulasi alap a
szabalyozasi terv teriletfelnasznalasa.

V]

Tulajdonilap-masolat

Gyér-Moson-Sopron Varmegyei 5 Oldal 1/5

Kormanyhivatal Foldhivatali (teljes) NN

Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosité: Kug:ri.ilet 161/4 helyrajzi szam
! oe28iGybr, Varoshaz tér 3. 1NVERnULL2AU|=2f52?§511gm9;47?955 ' yraj

"CIMKEPZES ALATT
Nagyszentjanos, Kiilteriilet, 0161/4

I. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ida:
47417/2020.07.22
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / gazdasagi terilet, udvar,

s raktdrcsarnok 0 19721 0
b Kivett / sajat hasznalata Gt 0 2410 0

Foldrészlet tsszesen 2213 0

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
37064/2020.03.09

Telki szolgalmi jog

llleti a(z) NAGYSZENTJANOS kiilteriilet 163 hrsz-G ingatlant terheld Telki szolgalmi jog
Uthasznalati jog
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A hatélyos szabalyozasi terv a 18/2023. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelettel kerult elfogadasra.

Tovabbi feladat a szabalyozasi terv és a Telepulésszerkezeti terv kozétti ellentmondas
feloldasa, mivel a Telepllésszerkezeti terv hibasan Gksz oOvezetbe sorolja a teriletet, a
szabalyozasi terv pedig Gip Ovezetbe. Azonban igazabdl egyik 6vezet sem megfelel6 igy
javasolt Egyéb ipari gazdasagi tertlet kategoriaba sorolas!

A beépitési paraméterek korrekcidja is szlikséges, mivel a 2023.12.29. elétt hatalyban |évé
szabalyozas szerint 50%-0s beépithetéség volt biztositott, és a hatalyos tervben az OTEK-nak
megfeleléen ez csokkentésre kerult 30%-ra. Azonban ez a beépitési szazalék csokkenés a
terllet tulajdonosat hatranyosan érinti.

OTEK 2023.12.29-én hatdlyos dllapota szerint:

Egyéb ipari gazdasdgi teriilet

20. § (1) Az egyéb ipari gazdasdgi teriilet elsGsorban olyan gazdasdgi célu ipari, energiaszolgdltatdsi,
telepiilésgazddlkoddsi épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szdnt
teriileten nem helyezheték el, és nem tartoznak a 19/A. § (1) bekezdése szerinti tevékenységi kérbe.

(2) Az egyéb ipari gazdasdgi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasdgi teriilethez kapcsolodoé munkdsszallds,

c) kereskedelmi, szolgadltato

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az egyéb ipari gazdasdgi teriileten 6ndllo lakéépiilet nem helyezheté el. Egy telken csak a gazdasdgi

tevékenységi célu éplileten beliil, és kizdrdlag egy szolgdlati lakds alakithatd ki, a helyi épitési
szabdlyzatban meghatdrozott mddon.

Tervezési feladat tehat: a 0161/4 hrsz-U telek Gksz Ovezeti részének atminésitése Gipe
Ovezetbe, a b alrészlet atmindsitése mezbgazdasagi ut terlletbél Gipe 6vezetbe, tovabba a
4072 m2 nagysagu Ma részterilet atminésitése Gipe Ovezetbe. Utdbbi a vonatkozo
jogszabalyok szerint Uj beépitésre szant terlletnek mindsil. Ezt a tulajdonos az
onkormanyzattal egyeztetve a tervezett lakoterlletek terhére csereterllettel kivanja megoldani.

Hatalyos paramétersor:

Gip10/SZ/30/30-/090/03-//100

2023.12.29. elétt hatalyban 1évé paramétersor:
Gip15/S2/50/20-/090//-30/100/030

Tervezett paramétersor:

Gipe15/S2/50/25-/090/03-//100

Westhaus Teleplléstervezé Bt.
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Szabalyozasi tervmddositas Telepulésszerkezeti tervmodositas

A mezbgazdasagi ut teriilet helye és mérete a Telepllésrendezési tervmoédositas
véleményezése soran keriil pontositasra.

Westhaus Teleplléstervezé Bt.




Nagyszentjdnos telepiilésrendezési tervmddositds

1.3. A csereteriilet bemutatasa és kivalasztasanak indokolasa

Az Uj beépitésre szant terulet kijeloléséhez kapcsolodo cseretertlet Nagyszentjanos belteruleti
lakoterileti tombjének kilterlleti oldalan, a F6 utca - Arany Janos utca térségében, a 099/63
hrsz.-u ingatlant érint6 résztertleten helyezkedik el. A terllet a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzokben Lf jell falusias lakéterlletként szerepel, ténylegesen azonban beépitetlen
lakoterlleti tartalékként jelenik meg a telepllésszegélyen, a meglévd falusias lakoterileti
beépités és a csatlakozd mezdgazdasagi teriletek hataran.

A moédositas eredményeként a 099/63 hrsz.-u ingatlant érinté, 4078,85 m? nagysagu részterllet
Lf jeliG falusias lakoteriletb6l Ma jeli mezbgazdasagi terlletbe kerul visszasorolasra. A
visszasorolas a tényleges terllethasznalathoz és a kdérnyezé kullterlleti mezégazdasagi
terlletek szerkezetéhez igazodik, egyben biztositia a 0161/4 hrsz.-U ingatlanon kijel6lésre
kerllé Uj beépitésre szant gazdasagi terllet csereterileti fedezetét.

A csereterllet meghatarozasa soran felllvizsgalatra kerlltek Nagyszentjanos kdzigazgatasi
terletén belll azok a kordbban beépitésre szant tertletként kijelolt, beépitetlen vagy fejlesztési
tartalékként rendelkezésre allé terlletek, amelyek a vonatkozd jogszabalyi kdvetelmények
alapjan cseretertletként figyelembe vehet6k. A felllvizsgalat soran elsédleges szempont volt az
Uj beépitésre szant terlilet nagysagaval legaldbb azonos mértékl terileti ellentételezés, a
biologiai aktivitasértéki megfelelés, valamint a telepulésszerkezeti és terulethasznalati
illeszkedés biztositasa.

A lehetséges csereteriiletek attekintését kdvetden Nagyszentjanos Kdzség Onkormanyzata a
tervezbvel egyeztetve a 099/63 hrsz.-u ingatlant érint6 részterllet visszasorolasat talalta
szakmailag a legkedvez6bb megoldasnak. A visszasorolas a lakoterlleti fejlesztési tartalék
peremterileti elemét érinti, a Kkialakult lakdterlleti beépités mikodését és a meglévd
lakdingatlanok hasznalatat nem befolyasolja, ugyanakkor a mez6gazdasagi terlletekhez
illeszkedd, rendezett teleplilésszegélyt eredményez.

. - Moédositas el6tti | Modositast kovetd .
Szabalyozasi elem . - . Hatas
tervi allapot allapot
) Lf jel falusias Majeld | 4078,85 m? beepitésre
Cseretertilet Y e mezbgazdasagi . 8 . -
lakoterllet . szant terulet visszasorolasa
terllet
Jellemzo tervezett min. 900 m? a fennmarado lakoéterUleti
telekméret az érintett min. 1200 m2 kordli L ] .
el g - e kialakithato tartalék rugalmasabb
lakéterlleti fejlesztési telekalakitas " "y
. telekterilet hasznositasa
tertleten
nagyobb telkes, . , . .
Lakéteriileti fejlesztési extenzivebb kisebb telkes, | a visszasorolasbol eredd
o e el s takarékosabb kapacitascstkkenés
kapacitas lakéterdleti ileth " 5 re ekl
kialakitas tertlethasznalat merseklése

A cseretertlet kijeldlése mellett a fennmaradé lakoterileti fejlesztési tartalék szabalyozasa is
fellvizsgalatra kerll. A korabbi, jellemzéen legalabb 1200 m? nagysagu telkekkel szamolé
kialakitdshoz képest a modositast kdvetéen a kialakithatd legkisebb telektertlet 900 m2-ben
keril meghatarozasra, amely a fennmaradod lakoéterulet takarékosabb, telepllésszerkezetileg
illeszked6 hasznositasat biztositja.

Westhaus Teleplléstervezé Bt.
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Telepulesszerkezetl tervmodosﬂas

1.4. Arendezési tervmodositas eljarasa

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (3) el6irja, hogy:

Ha a rendezési terv készitése és moddositasa esetén, az SKVr. 4. §-a szerinti - a varhaté
kornyezeti hatasok jelentéségének eldontésére iranyuld - eljaras soran a kérnyezet védelméért
felel6és szervek ugy nyilatkoznak, hogy szikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel
egyidejlileg azt is meghatarozzak az dnkormanyzat szamara, hogy a 2. melléklet 2. pontja
szerinti telepllési kdrnyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell
elkésziteni. A varhato kdrnyezeti hatasok jelentéségének elddntésére iranyuld eljaras hatarideje

Westhaus Teleplléstervezé Bt.
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legfeljebb 15 nap, és ilyen esetben az SKVr. 7. §-a szerinti kulon eljaras lefolytatasara nem
kerul sor.

tovabba a:

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§ elbirja, hogy a telepllés egy részére készild
telepulésszerkezeti tervnél, szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato
kornyezeti hatasuk jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kdrnyezeti
vizsgalat szlkségessége.

Jelen telepiilésrendezési tervmédositas a 419/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 66. §. szerinti
altalanos egyeztetési eljarassal késziil

2. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

A véleményezési anyagban kerul kidolgozasra.

3. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

3.1. Rendelettervezet

A véleményezési anyagban kerul kidolgozasra.

3.2. A szabalyozas alapelvei

A tervezési terilet szabalyozasi paramétereinek meghatarozasakor arra térekedtlnk, hogy a
modositasra elbiranyzott terilet el6irasai minél jobban illeszkedjenek a kialakult allapotokhoz
és a felmertlé igényekhez, fejlesztési elképzelésekhez.

3.3. A szabalyozasi terv médositasanak varhaté hatasai

A tervezési teruleten biztositottak lesznek a tervezett fejlesztésekhez szikséges épitésjogi
feltételek.

A helyi épitési szabalyzat modositott elfirasai a jelenleg hatalyos szabalyozashoz képesttovabbi
onkormanyzati pénzigyi kdtelezettségvallalassal nem jarnak.

A terlletek kozlekedési kapcsolatai és a feltarasok iranyai, helyei kialakultak. A terulet
kézmives ellatasa a hatalyos tervhez képest nem valtozik.

A szabalyozasi terv egységes szerkezetben késziil.

Westhaus Teleplléstervezé Bt.
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4. ALATAMASZTO JAVASLATOK

Az alatamasztd javaslatok részletesen a véleményezési dokumentacioban kerulnek
bemutatasra.

4.1 A telepulés terileti mérlege
A tervmoddositassal Nagyszentjanos teriletfelnasznalasa minimalisan valtozik.
4.2 A bioldgiai aktivitasérték szamitas

Tervezési feladat: a 0161/4 hrsz-u telek Gksz dvezeti részének atmindsitése Gipe 6vezetbe, a
b alrészlet atmindsitése mezdgazdasagi ut terliletbél Gipe ovezetbe, tovabba a 4072 m2
nagysagu Ma részterilet atmindsitése Gipe dvezetbe. Utdbbi a vonatkozd jogszabalyok szerint
Uj beépitésre szant teruletnek mindsul. Ezt a tulajdonos az Onkormanyzattal egyeztetve a
tervezett lakoteriletek terhére csereterilettel kivanja megoldani.

Bioldgia aktivtas szamitas nem sziikséges mivel az Uj beépitésre szant terlilet nagysaga 1
hektar alatti. Azonban a vonatkozé jogszabalyokank torténé megfeleltetés sziikséges!

* 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol

« 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrél (MEPTV)

» 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl (MaTrt)

4.3 Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének jogszabalyi megfelelése

A modositas a Nagyszentjanos kulterlletén talalhaté 0161/4 hrsz.-0 ingatlant, valamint a
cseretertletként kijeldlt 099/63 hrsz.-U ingatlant érintd résztertletet érinti. A mddositas célja a
meglévd gazdasagi telephely rendezett tovabbfejlesztése, a hatalyos telepllésrendezési
eszk6zok kozotti ellentmondasok megszintetése, valamint a kialakult telephelyi és kdzlekedési
kapcsolatokhoz igazodo dvezeti rendezés.

A 0161/4 hrsz.-u ingatlan valtozas el6tti teruletfelhasznalasi megoszlasa az alabbi:

\Véltozés el6tti besorolas HTerﬁIet \
IMa jelii mezégazdasagi teriilet 14072,18 m2 |
(Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet 115500,95 m2 |
K6u jelii kézuti kozlekedési teriilet 147,751 m* |
(Osszesen 19720,881 m? |

A modositas eredményeként a teljes, 19720,881 m? nagysagu terllet Gipe jeli egyéb ipari
gazdasagi terlletbe kerul.

A Gksz jell gazdaségi terulet Gipe jeli gazdasagi teruletbe torténd atsorolasa beépitésre szant
tertleten bellli moddositasnak minésul, ezért uj beépitésre szant terulet kijelolését nem
eredmeényezi.

A Kou jelli kozlekedési terllet Gipe jeli gazdasagi terlletbe torténd atsorolasa a kozut
elhelyezése céljara szolgald terllet csOkkentésével, illetve a kozlekedési terllet tervi

Westhaus Teleplléstervezé Bt.
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rendezésével dsszefliggésben torténik. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan a kozut
elhelyezése céljara szolgald terlilet szabalyozasi szélességének csokkentése miatt ndvekvd
beépithetd tertilet, tovabba a teleplilésszerkezetet meghatarozé infrastruktiranak nem minésilé
kiszolgalé ut, mezdgazdasagi ut, kerékparut és gyalogut megsziinése vagy terlletének
csokkenése nem mindsul Uj beépitésre szant terulet kijelolésének.

A médositas soran uj beépitésre szant terlletként kizardlag a 4072,18 m? nagysagu Ma jeli
mezbgazdasagi teriilet Gipe jelli egyéb ipari gazdasagi terliletbe toérténd atsorolasa veendd
figyelembe.

Viltozas Teriilet Uj beépitésre szant teru!’etkent figyelembe
veendd

IMa — Gipe 14072,18 m?|| igen

Gksz — Gipe 155&9’95 nem

Kou — Gipe 147,751 m?|| nem

Elj beépitésre szant terilet 4072,18 m? igen

Osszesen

4.4 A Méptv. 7. § (2) bekezdése szerinti csereteriileti megfelelés

A Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 7. § (2) bekezdése alapjan mez8gazdasagi
tertlet 6vezetbdl uj beépitésre szant terllet kijeldlése akkor lehetséges, ha az Uj kijeldléssel
legalabb azonos mértékli és legalabb azzal megegyezé bioldgiai aktivitasertékl zoldterlet,
mezbgazdasagi tertlet vagy erdéterllet kerll csereteriletként kijeldlésre az Uj beépitésre szant
terllet kijelolésével azonos telepilés kdzigazgatasi tertiletén belll.

A modositas soran a 0161/4 hrsz.-u ingatlanon 4072,18 m? nagysagu Ma jeli mezdgazdasagi
terllet kerul Gipe jell egyéb ipari gazdasagi terlletbe atsorolasra. Az Uj beépitésre szant terilet
kijeloléséhez kapcsolodd csereterllet a 099/63 hrsz.-U ingatlant érint6, 4078,85 m? nagysagu
részterilet, amely Lf jell falusias lakéterlletbél Ma jeli mez8gazdasagi terlletbe Kkertil
visszasorolasra.

A csereterllet nagysaga meghaladja az Uj beépitésre szant terllet nagysagat. A biologiai
aktivitaserték osszevetése a csereteriletként kijelolt mez6gazdasagi teruletre vonatkozo érték
alapjan torténik.

Megnevezés Teriilet Uit BAE BAE
9 ha mutatoé érték

Uj’beé__pl’tésre szant terlletként igénybe vett| 4072,18 0,407218 ha 37 1,5067

Ma terulet m?

Csereteriiletként kijellt Mé teriilet 407885 10407885 ha| 3.7 1,5092

Egyenleg +6,67 m? +0’0'?3667 — +0,0025

A csereterllet kijelolése a Méptv. 7. § (2) bekezdése szerinti terlletnagysagi és bioldgiai
aktivitasértéki kdvetelménynek megfelel, mivel a csereteriletként kijeldlt Ma jeli mezégazdasagi
tertlet nagysaga és biologiai aktivitasértéeke meghaladja az Uj beépitésre szant teruletként
igénybe vett Ma jelli mez6gazdasagi terillet nagysagat és biologiai aktivitasértékét.
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4.5 A Trtv. 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti megfelelés

A Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terverdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja alapjan zoéldterileten és erdéterlleten kivili egyéb
beépitésre nem szant, jellemzéen mez8gazdasagi tertlet ujonnan beépitésre szant teriletbe
sorolasa akkor lehetséges, ha az uj beépitésre szant terulet kijelolésével egyidejlleg korabban
beépitésre szant teriletként kijeldlt, de még be nem épitett terllet kerll csereterlletként
visszasorolasra zoldterllet, erddterlilet, mezdgazdasagi terllet, vizgazdalkodasi terilet vagy

természetkozeli tertlet ovezetb

e, és a visszasorolt terllet nagysaga eléri vagy meghaladja az

ujonnan kijeldlt terilet kiterjedését.

A modositas soran a 4072,18 m? nagysagu Ma jelll mezdégazdasagi terllet Gipe jell egyéb ipari

gazdasagi terlletbe torténd

atsorolasaval Uj beépitésre szant terllet keletkezik. Ezzel

egyidejlleg a 099/63 hrsz.-u ingatlant érintd, 4078,85 m? nagysagu, beépitetlen Lf jell falusias
lakéterileti részterllet Ma jell mez8gazdasagi terlletbe kertl visszasorolasra.

\Megnevezés H Jelenlegi besorolas H Tervezett besorolas H Terilet \
Uj beépitésre szant| Ma mezégazdasagi Gipe egyéb ipari gazdasagi 4072,18
terulet terulet terulet m?
Csereteriilet Lf falusias lakotertlet Ma mezbgazdasagi terilet 40;8;85

\Terﬁleti egyenleg H

— H — | +6,67 m |

A csereterllet a korabban beépitésre szant teruletként kijeldlt, beépitetlen lakoterlleti tartalék

egy részének mezégazdasagi

tertletbe torténd visszasorolasaval biztositott. A visszasorolas

nagysaga meghaladja az ujonnan kijeldlt beépitésre szant tertlet nagysagat, ezért a modositas
a Trtv. 12. § (3) bekezdés a) pontjaban foglalt tertleti kompenzaciés kdvetelménynek megfelel.

A Trtv. 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti Uj zoldterllet vagy erdéterllet kijeldlése jelen
modositasban nem alkalmazandd, mivel a 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterulet
rendelkezésre all, tovabba gazdasagi terilet kijeldlése esetén a b) pont szerinti megoldas nem

alkalmazhato.

4.6 A Méptv. 8. § szerinti kovetelmények értékelése

Az Uj beépitésre szant terllet

kijeloléséhez kapcsolédéan a Méptv. 8. §-aban meghatarozott

kovetelmények vizsgalata szikséges. A modositas gazdasagi terulet kijeldlését tartalmazza, Uj

lakéterllet kijeldlése nem tortén

ik.

lJogszabalyi kovetelmény

| Ertékelés |

A zOldterllet nagysaga a
telepulés kdzigazgatasi
tertletén belll 0sszességében
nem csokkenhet.

A moddositas zoldterilet dvezet megsziintetését nem tartalmaz.

A telepllés zoldterllete nem
lehet kevesebb a beépitésre
szant terllet 3%-anal.

A megfelelést a telepulési szintl terlleti mérlegben kell igazolni.
A jelen médositas zoldterulet-csokkenést nem eredményez.

Lakoterllet és vegyes terulet
csatlakozasa meglévé
telepulési terllethez.

Nem relevans, mivel a moddositas nem lakdterilet és nem
vegyes terulet kijelolésére iranyul.

A beépitésre szant teriletek
kozotti zoldgylri megérzése.

A modositas meglévé gazdasagi telephelyhez kapcsol6do,
korlatozott kiterjedésli Gvezeti rendezés. A modositas a

Westhaus Teleplléstervezé Bt.




Nagyszentjdnos telepiilésrendezési tervmddositds 14

telepllések beépitésre szant terlleteinek 6sszendvését nem
eredmeényezi.

A modositas meglévé gazdasagi telephely fejlesztéséhez
kapcsolddik. A fejlesztés rendeltetése, telephelyi kapcsolata és
Barnamezds terllet|mikddési 6sszefliggése alapjan mas, azonos célra alkalmassa
elsédlegességének vizsgalata. |teheté barnamezds vagy szabad beépitésre szant terllet
igénybevétele a fejlesztési cél megvaldsitasat nem biztositana
azonos maodon.

A Méptv. 7. § (2) bekezdése szerinti csereterilet
A Dbiolégiai aktivitasérték nem|terlletnagysagi és biologiai aktivitasértéki megfelelése igazolt.
csokkenhet. A telepullési szintl bioldgiai aktivitasérték-valtozast a rendezési
terv aldtdmaszté munkarésze tartalmazza.

Uj lakoteriilet  kozlekedési,
k6zm- €s human||[Nem relevans, mivel Uj lakoterllet kijelolése nem torténik.
infrastruktura feltételei.

A Trtv. 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterileti
megfelelés igazolt. Az orszagos és varmegyei teriletrendezési
tervi Ovezeteknek valé megfelelést a térségi megfelelési
munkarész tartalmazza.

A Trtv. U beépitésre szant
tertlet kijelolésére vonatkozé
kovetelményeinek teljesulése.

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésének Méptv. 8. § (3) bekezdése szerinti igazolasat az
onkormanyzat kulén képviselé-testileti hatarozatban rogziti. A hatarozat mellékleteként a jelen
telepitési tanulmanyterv és a rendezési terv alatdmaszté munkarésze szolgal.

4.7 A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a szerinti bioldgiai aktivitasérték-
kezelés

A moddositas soran Uj beépitésre szant teruletként 4072,18 m?, azaz 0,407218 ha nagysagu Ma
jeld mez&gazdasagi terllet Gipe jelli egyéb ipari gazdasagi tertletbe térténd atsorolasa veendd
figyelembe.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése az egy hektar terlletnagysagot
meghalado Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jard telepllésterv készitése vagy mddositasa
esetére hataroz meg kulon bioldgiai aktivitasérték-egyenleg fenntartasi alatamasztasi
kovetelményt. A jelen médositasban az Uj beépitésre szant tertlet nagysaga az egy hektart nem
haladja meg.

A bioldgiai aktivitasérték szamitasi médszertana a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
terlletnagysag és bioldgiai aktivitasérték-mutatd szorzatan alapul. A Méptv. 7. § (2) bekezdése
szerinti csereterlleti megfelelés igazolasa ennek megfeleléen tablazatos szamitassal tortént.

4.8 A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. §-a szerinti kozlekedési teruleti
kivétel

A modositassal érintett terlileten a Kéu jell kézlekedési teriletbdl Gipe jell gazdasagi terlletbe
kerul6 147,751 m? nagysagu terulet nem képezi az Uj beépitésre szant tertlet részét. A valtozas
a kozlekedési terulet tervi rendezéséhez, illetve a kozut elhelyezése céljara szolgalo terulet
csOkkentéséhez kapcsolodik.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa

soran nem mindsul Uj beépitésre szant terlilet kijeldlésének, ha a kdzut elhelyezése céljara

szolgalo terllet szabalyozasi szélességének csokkentése miatt ndvekszik a beépithetd tertlet

nagysaga. A rendelet a telepulésszerkezetet meghatarozé infrastrukturanak nem mindsuld

kiszolgald ut, mezdgazdasagi ut, kerékparut és gyalogut megsziinése vagy terlletének
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csokkenése esetére is hasonlo kivételt rogzit.

A Kdu — Gipe valtozas ezért a jelen modositasban nem eredményez 6nallé Uj beépitésre szant
terlletet, és a csereterileti kdtelezettség szamitasanal nem kertl figyelembevételre

5. OSSZEGZES

A tervezett telepllésrendezési tervmoddositas elsédleges célja a nagyszentjanosi Green Pallet
Kft. meglévd gazdasagi-ipari telephelyének fejlesztéséhez sziikséges szabalyozasi korrekciok
és Ovezeti pontositasok elvégzése. A modositasok dontéen a kialakult allapot rendezését, a
telepulésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv kozotti ellentmondasok megszintetését, valamint
a meglévd gazdasagi funkcié hosszu tavu fenntarthatd mikoédésének biztositasat szolgaljak. A
fejlesztés a meglévd infrastrukturara épul, Uj jelentés kézlekedési vagy kdzmiikapacitas-igényt
nem general, a terllet kulterileti elhelyezkedése miatt pedig lakoterileteket kdzvetlendl nem
érint. A varhaté kornyezeti hatasok — igy kiilénésen a forgalom-, zaj- és porterhelés valtozasa —
mérsékelt mértéklek, és a telephely hatarain belil kezelheték maradnak, mikézben a fejlesztés
hozzjarul a telephely rendezettebb, hatékonyabb és kornyezetileg kontrollaltabb mikoédéséhez.
A modositas soran a telepulésen kijelolt tervezett lakoterlletek nagysaga a szikseéges
cseretertilet miatt mintegy 4000 m2-rel csbkken, igy a terlletfelhasznalasi mérleg
Osszességeében kedvezébbé valik, és a moddositas jellege, valamint Iéptéke alapjan nem
valészinlsithet6 jelentds kornyezeti hatas bekdvetkezése.
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6. MELLEKLETEK
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