HATAROZATI JAVASLAT
Nagyszentjanos Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12026. (...... ...... ) hatarozata

a Magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 8. § (3) bekezdése szerinti
igazolasrol

Nagyszentjanos Kbzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testulete megtargyalta
Nagyszentjanos Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek WH-250203 munkaszamu
modositasahoz kapcsolddd, a Green Pallet Kft. meglévd gazdasagi telephelyét és annak
koérnyezetét érinté dokumentaciét, valamint az Uj beépitésre szant terilet kijeldléséhez
kapcsolédé alatamasztdé munkarészeket.

A Képvisel6-testiilet az alabbi dontést hozza:

1. A Képviselb-testilet megallapitja, hogy a telepllésrendezési eszk6z6k modositasa soran
Nagyszentjanos kiultertlet 0161/4 hrsz.-0 ingatlanan () beépitésre szant terllet
kijelolésére kerll sor. Az Uj beépitésre szant terliletként figyelembe veendd terilet a
jelenlegi Ma jeli mez8gazdasagi terlletbdl Gipe jeli egyéb ipari gazdasagi teriletbe
kerilé 4 072,182 m? nagysagu résztertlet.

N

. A Képviselb-testilet megallapitja, hogy az uj beépitésre szant terllet kijeldlése meglévé
gazdasagi-ipari telephelyhez kapcsolédik. A kijeldlés célja a kialakult telephelyi hasznalat,
a meglévd gazdasagi tevékenység, a belsdé kozlekedési és logisztikai kapcsolatok,
valamint a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok kozoétti 6sszhang megteremtése és a
telephely rendezett tovabbfejlesztésének biztositasa.

3. A Képvisel6-testulet megallapitja, hogy a fejlesztési cél a meglévé faipari, raklapgyartasi
és tarolasi tevékenységhez, a meglévd telephelyi infrastrukturahoz, épuletallomanyhoz,
technoldgiai kapcsolatokhoz és logisztikai mikodéshez kotddik. A rendelkezésre allé
adatok alapjan a teleplilés kdzigazgatasi terlletén belll olyan, a fejlesztési cél
megvalositasara azonos modon alkalmassa tehetd barnamezés tertlet nem azonositott,
amely a meglévé telephelyhez kotott fejlesztést kivalthatna.

4. A Képvisel6-testilet megallapitia, hogy az Uj beépitésre szant terllet kijelolése a
telepulésszerkezeti adottsagokhoz illeszkedik, a meglévé gazdasagi telephelyhez
kapcsolddik, a telepulés lakoterileteitél elktlonult kultertleti gazdasagi kornyezetben
helyezkedik el, és a telepulés térségi szerkezeti kapcsolatait nem alakitja at.

5. A Képvisel6-testulet megallapitja, hogy az Uj beépitésre szant terulet kijeloléséhez
kapcsolédd csereterlilet a Nagyszentjanos kiltertilet 099/63 hrsz.-U ingatlant érinté 4
078,850 m? nagysagu részterllet, amely Lf jeli falusias lakéterlletbdl Ma jeld
mezd8gazdasagi tertletbe kerul visszasorolasra.

6. A Képvisel6-testiilet megallapitja, hogy a csereteriilet nagysaga meghaladja az Uj
beépitésre szant teruletként kijelolt terllet nagysagat. Az Uj beépitésre szant terulet
nagysaga 4 072,182 m?, a csereterulet nagysaga 4 078,850 m?, a teruleti tObblet 6,668
mZ.

7. A Képviselb-testulet megallapitja, hogy a biologiai aktivitasérték szempontjabol az U
beépitésre szant tertletként igénybe vett Ma jelli mez6gazdasagi terllet értéke 1,5067
pont, a csereteriletként kijeldlt Ma jeli mezdgazdasagi tertilet értéke 1,5092 pont, igy a
biolégiai aktivitasérték egyenlege +0,0025 pont.



8. A Képvisel6-testllet a fentiek alapjan igazolja, hogy az Uj beépitésre szant terllet

kijelolése megfelel a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény 7. § (2)
bekezdésében foglalt csereteriileti kdvetelménynek, mivel az Uj kijeloléssel legalabb
azonos mértéki és legalabb azzal megegyez6 biolégiai aktivitasértékli mezdégazdasagi
terllet kerul csereteruletként kijelolésre Nagyszentjanos kdzigazgatasi tertletén beldl.

9. A Keépviselb-testilet a Magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény 8. § (3) bekezdésére

10.

11.

12.

13.

figyelemmel igazolja, hogy a modositas a meglévdé gazdasagi telephelyhez kapcsol6do,
telepilésszerkezeti szempontbdl illeszkedd fejlesztés, amelyhez a barnamezés terilet
elsédlegességének vizsgalata és a biolégiai aktivitasértéki megfelelés igazolasa
megtortént.

A Képvisel6-testiilet igazolja, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése megfelel a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél széld 2018. évi
CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti tertleti kompenzacids
kovetelménynek, mivel korabban beépitésre szant, beépitetlen terllet Kkerdl
mezbgazdasagi terlletbe visszasorolasra, és a visszasorolt terlilet nagysaga meghaladja
az ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllet nagysagat.

A Képvisel6-testllet megallapitja, hogy a modositassal érintett Uj beépitésre szant terllet
nagysaga 0,407218 ha, ezért a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél szo6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése
szerinti, egy hektart meghaladd Uj beépitésre szant tertlethez kapcsolddo kuldn bioldgiai
aktivitaserték-egyenleg fenntartasi kotelezettség jelen modositasban nem keletkezik. A
csereterlleti  biologiai  aktivitasértéki megfelelés ugyanakkor az alatdmaszto
munkarészben igazolt.

A Képvisel6-testiilet a jelen hatarozat mellékleteként elfogadja az Uj beépitésre szant
tertlet kijelolésének igazolasara szolgald teruleti és bioldgiai aktivitasértéki kimutatast.
A Képviselb-testulet felkéri a polgarmestert, hogy a jelen hatarozatot Nagyszentjanos

tovabbi  egyeztetési, véleményezési és elfogadasi eljaras soran annak
figyelembevételérél gondoskodjon.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal

Nagyszentjanos, 2026. ........................

Friderics Cecilia Feliczitas dr. Németh Daniel
polgarmester jegyzé



Melléklet a .../2026. (...... ...... ) hatarozathoz

Uj beépitésre szant teriilet kijeldléséhez kapcsol6dé csereteriileti és biologiai
aktivitasértéki igazolas
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A csereterileti kimutatas alapjan a visszasorolt mez6gazdasagi terllet nagysaga és
biolégiai aktivitasértéke meghaladja az Uj beépitésre szant terlletként kijeldlt mezégazdasagi
tertlet nagysagat és bioldgiai aktivitasértéket.




