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Nagyszentjdnos telepiilésrendezési tervmddositds

1. TERVEZESI FELADAT
1.1. Rendezési tervi elézmények

A telepuilés hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei:

- Nagyszentjanos Kdzség Onkormanyzata Képviseld testiiletének 213/2023.(XI1.28.) sz.
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terve

- Nagyszentjanos Koézség Onkormanyzata Képvisel testlletének 18/2023. (XII. 29.) sz.
rendelete a Nagyszentjanos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

A telepllésrendezési terv el6zményeként elkésziilt Nagyszentjanos Telepiilésfejlesztési
Koncepcidja melyet a telepllés a 123/2019. (VII.9.) szamu képvisel6 testlleti hatarozattal
elfogadott.

A koncepcié és a rendezési terv megalapozasara elkészillt a telepllés egészére vonatkozo
Megalapozé Vizsgalat, Kérnyezeti Ertékelés és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

2018. év folyaman elkészilt a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Nagyszentjanos Teleplilésképi Arculati Kézikonyve, valamint
telepiilésképi rendelete.

Jelen médositas vonatkozasaban a TKR médositasa nem szukséges.

Jelen dokumentacioé a kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasahoz készuit.

1.2. A tervmoédositas ismertetése

Nagyszentjanos Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete tulajdonosi kezdeményezésre, a
telepllésrendezési eszkdzei modositasat hatarozta el a Green Pallet Kft telephelyének- és a
koérnyezetében 1évé mezbgazdasagi Ut vonatkozasaban. A tervezett médositas megalapozasara
a 419/2021. (VII.15.) korm. rendelet 7. melléklete szerinti Telepitési tanulmanyterv készdlt.
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Nagyszentjdnos telepiilésrendezési tervmddositds

A hatalyos szabalyozasi terven, a 0161/4 hrsz-u telket egy Ovezeti hatarvonal oszt ketté,

hibasan, Gip és Ma 6vezetre.

Ennek a hibanak a korrigalasa szilikséges, és az Ovezeti hatar korrekcidja a meglévo

telekhatarra.

Elbzmények:

2023. majusaban modositott engedélyt kért (és kapott) a Green Pallet Kft tdbbek kézott fedett-
nyitott raktarcsarnok bdvitésére az északkeleti telekhatara mentén (hrsz: 0161/4). Most tovabb
szeretné boviteni ezt a fedett-nyitott raktarcsarnokot, ekkor szembesult a szabalyozasi terv

allapotaval.

\ Nagy-rét - R

részlet a 2023-as épitési engedélyezési tervbél, mely elektronikusan hitelesitett és

zaradékolt ETDR pecséttel rendelkezik

Tovabbi valtoztatas a telepulésszerkezeti terv vonatkozasaban,

hogy ellentétes a

szabalyozasi tervvel, igy a telepllésszerkezeti terv javitasa szukseéges. Kiindulasi alap a

szabalyozasi terv teriletfelnasznalasa.

' Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Tulajdonilap-mésolat

gouh sldhi i (teljes) 2
Kgrmathwatal Foldhlva_tah ) . » Nagyszentjanos
Fosztaly Ingatlan-nyilvantartasi OyazOncit, Kiilteriilet, 161/4 helyrajzi szam
- @R2#i6Gybs, Varoshaz tér 3. INYER/TULLAP/20251019/477965 ' yraj
4 2025.10.19
"CIMKEPZES ALATT"
Nagyszentjanos, Kiilteriilet, 0161/4
I. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ida:
47417/2020.07.22
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jivedelem (AK)
Kivett / gazdasagi terilet, udvar,
s raktdrcsarnok 0 19721 0
b Kivett / sajat hasznalata Gt 0 2410 0
Foldrészlet tsszesen 2213 0

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
37064/2020.03.09

Telki szolgalmi jog

llleti a(z) NAGYSZENTJANOS kiilteriilet 163 hrsz-G ingatlant terheld Telki szolgalmi jog
Uthasznalati jog
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Nagyszentjdnos telepiilésrendezési tervmddositds

A hatélyos szabalyozasi terv a 18/2023. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelettel kerult elfogadasra.

Tovabbi feladat a szabalyozasi terv és a Telepulésszerkezeti terv kozétti ellentmondas
feloldasa, mivel a Telepllésszerkezeti terv hibasan Gksz oOvezetbe sorolja a teriletet, a
szabalyozasi terv pedig Gip Ovezetbe. Azonban igazabdl egyik 6vezet sem megfelel6 igy
javasolt Egyéb ipari gazdasagi tertlet kategoriaba sorolas!

A beépitési paraméterek korrekcidja is szlikséges, mivel a 2023.12.29. elétt hatalyban |évé
szabalyozas szerint 50%-0s beépithetéség volt biztositott, és a hatalyos tervben az OTEK-nak
megfeleléen ez csokkentésre kerult 30%-ra. Azonban ez a beépitési szazalék csokkenés a
terllet tulajdonosat hatranyosan érinti.

OTEK 2023.12.29-én hatdlyos dllapota szerint:

Egyéb ipari gazdasdgi teriilet

20. § (1) Az egyéb ipari gazdasdgi teriilet elsGsorban olyan gazdasdgi célu ipari, energiaszolgdltatdsi,
telepiilésgazddlkoddsi épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szdnt
teriileten nem helyezheték el, és nem tartoznak a 19/A. § (1) bekezdése szerinti tevékenységi kérbe.

(2) Az egyéb ipari gazdasdgi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasdgi teriilethez kapcsolodoé munkdsszallds,

c) kereskedelmi, szolgadltato

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az egyéb ipari gazdasdgi teriileten 6ndllo lakéépiilet nem helyezheté el. Egy telken csak a gazdasdgi

tevékenységi célu éplileten beliil, és kizdrdlag egy szolgdlati lakds alakithatd ki, a helyi épitési
szabdlyzatban meghatdrozott mddon.

Tervezési feladat tehat: a 0161/4 hrsz-U telek Gksz Ovezeti részének atminésitése Gipe
Ovezetbe, a b alrészlet atmindsitése mezbgazdasagi ut terlletbél Gipe 6vezetbe, tovabba a
4072 m2 nagysagu Ma részterilet atminésitése Gipe Ovezetbe. Utdbbi a vonatkozo
jogszabalyok szerint Uj beépitésre szant terlletnek mindsil. Ezt a tulajdonos az
onkormanyzattal egyeztetve a tervezett lakoterlletek terhére csereterllettel kivanja megoldani.

Hatalyos paramétersor:

Gip10/SZ/30/30-/090/03-//100

2023.12.29. elétt hatalyban 1évé paramétersor:
Gip15/S2/50/20-/090//-30/100/030

Tervezett paramétersor:

Gipe15/S2/50/25-/090/03-//100
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Nagyszentjdnos telepiilésrendezési tervmddositds

. b
. ..

" Gip10/52/30/30-10g0/03-I#

Szabdlyozasi tervmaodositas Telepllésszerkezeti tervmddositas

A mezégazdasagi ut terulet helye és mérete a Telepulésrendezési tervmoédositas
véleményezése soran keriil pontositasra.
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1.3. Arendezési tervmodositas eljarasa

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (3) eléirja, hogy:

Ha a rendezési terv készitése és modositasa esetén, az SKVr. 4. §-a szerinti - a varhaté
kornyezeti hatasok jelentéségének eldontésére iranyuld - eljaras soran a kérnyezet védelméért
felelés szervek ugy nyilatkoznak, hogy szikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel
egyidejlleg azt is meghatarozzak az 6nkormanyzat szamara, hogy a 2. melléklet 2. pontja
szerinti telepulési kdrnyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell
elkésziteni. A varhato kdrnyezeti hatasok jelentéségének eldéntésére iranyuld eljaras hatarideje
legfeljebb 15 nap, és ilyen esetben az SKVr. 7. §-a szerinti kilon eljaras lefolytatasara nem
kerul sor.

tovabba a:

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§ el6irja, hogy a telepllés egy részére készlld
telepulésszerkezeti tervnél, szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato
kornyezeti hatasuk jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kdrnyezeti
vizsgalat szlikségessége.

Jelen telepiilésrendezési tervmoédositas a 419/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 66. §. szerinti
altalanos egyeztetési eljarassal késziil

2. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

A véleményezési anyagban kerll kidolgozasra.
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3. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

3.1. Rendelettervezet

A véleményezési anyagban kertl kidolgozasra.

3.2. A szabalyozas alapelvei

A tervezési terilet szabalyozasi paramétereinek meghatarozasakor arra térekedtlink, hogy a
modositasra elSiranyzott terilet el6irasai minél jobban illeszkedjenek a kialakult allapotokhoz
és a felmertld igényekhez, fejlesztési elképzelésekhez.

3.3. A szabalyozasi terv médositasanak varhato hatasai

A tervezési terlleten biztositottak lesznek a tervezett fejlesztésekhez sziikséges épitésjogi
feltételek.

A helyi épitési szabalyzat modositott eldirasai a jelenleg hatalyos szabalyozashoz képesttovabbi
onkormanyzati pénzugyi kotelezettségvallalassal nem jarnak.

A teruletek kozlekedési kapcsolatai és a feltarasok iranyai, helyei kialakultak. A terllet
kézmiives ellatasa a hatalyos tervhez képest nem valtozik.

A szabalyozasi terv egységes szerkezetben késziil.

Westhaus Teleplléstervezé Bt.
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4. ALATAMASZTO JAVASLATOK

Az alatamasztd javaslatok részletesen a véleményezési dokumentacioban kerulnek
bemutatasra.

A telepiilés terileti mérlege
A tervmoddositassal Nagyszentjanos teriletfelnasznalasa minimalisan valtozik.
A biologiai aktivitasérték szamitas

Tervezési feladat: a 0161/4 hrsz-u telek Gksz Ovezeti részének atmindsitése Gipe dvezetbe, a
b alrészlet atmindsitése mezdgazdasagi ut terlletbél Gipe dvezetbe, tovabba a 4072 m2
nagysagu Ma részteriilet atmindsitése Gipe dvezetbe. Utdbbi a vonatkozd jogszabalyok szerint
Uj beépitésre szant terlletnek mindsul. Ezt a tulajdonos az 6nkormanyzattal egyeztetve a
tervezett lakéteruletek terhére csereterulettel kivanja megoldani.

Biolégia aktivtas szamitas nem szikséges mivel az Uj beépitésre szant terllet nagysaga 1
hektar alatti. Azonban a vonatkozé jogszabalyokank torténé megfeleltetés sziikséges!

* 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol

« 2023. évi C. tdrvény a magyar épitészetrdl (MEPTV)

» 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl (MaTrt)

* 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulésrendezesi és epitési kovetelmények
alapszabalyzatarol (TEKA

5. OSSZEGZES

A tervezett telepllésrendezési tervmoddositas elsédleges célja a nagyszentjanosi Green Pallet
Kft. meglévd gazdasagi-ipari telephelyének fejlesztéséhez sziikséges szabalyozasi korrekciok
es oOvezeti pontositasok elvégzése. A modositasok dontéen a kialakult allapot rendezését, a
telepulésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv k6zotti ellentmondasok megszintetését, valamint
a meglévd gazdasagi funkcié hosszu tavu fenntarthatdé mikoédésének biztositasat szolgaljak. A
fejlesztés a meglévd infrastrukturara épul, Uj jelentds kozlekedési vagy kézmikapacitas-igényt
nem general, a terllet kulteruleti elhelyezkedése miatt pedig lakoteruleteket kozvetlendl nem
érint. A varhaté kdrnyezeti hatasok — igy killénésen a forgalom-, zaj- és porterhelés valtozasa —
mérsékelt mértékliek, és a telephely hatarain belll kezelhet6k maradnak, mikézben a fejlesztés
hozzajarul a telephely rendezettebb, hatékonyabb és kornyezetileg kontrollaltabb mikodésehez.
A modositas soran a telepllésen Kkijeldlt tervezett lakoterlletek nagysaga a szikséges
csereterilet miatt mintegy 4000 m3-rel csokken, igy a terlletfelhasznaldsi mérleg
Osszességeben kedvezObbé valik, és a moddositas jellege, valamint Iéptéke alapjan nem
valészinlsithetd jelentds kdrnyezeti hatas bekdvetkezése.
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6. MELLEKLETEK
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