Nagyszentjanos Kdzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 9/2018. (IX. 28.) 5nkormanyzati
rendelete

a telepuléskeép védelmérél

[1] Nagyszentjanos Kézség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete célia a rendelet
megalkotasaval, hogy Ovja Nagyszentjanos teleplilés természetes és épitett kbrnyezetét,
0sztbnbzze a mindségi és fenntarthato épitészetet, illetve hozzajaruljon a taj, a hagyomany és
a fejlédés kozti egyensuly megtartasahoz

[2] Nagyszentjanos Kézség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében,
valamint 59. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjiaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 62.
§ (1) bekezdés a) pontjaban biztositott véleményezési jogkbrében eljar6 szakhatdésagok
véleményének kikérésével a kbvetkezbket rendeli el:

I. FEJEZET

BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja, hatalya és értelmez6 rendelkezések
1.8

(1) Arendelet célja Nagyszentjanos kozség sajatos teleplilésképének — a teleplilés kozosségével
egyeztetett mdédon torténd — védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség — terlleti és egyedi —védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval,

b) a védetté nyilvanitas és a védelem megszlintetés szabalyozasaval,



c) telepulésképi szempontbol meghatarozé tertiletek meghatarozasaval,

d) telepulésképi kovetelmények - terlleti és egyedi — meghatarozasaval,

e) telepuléskép-védelem érvényesitési eszkdzeinek szabalyozasaval,

f) telepllésképi onkormanyzati tamogatasi és 6sztonzé rendszer alkalmazasaval.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban lévd hasznalata és bemutatasa kdzérdek. A helyi
védelem célja a védelemre kijelolt targyak és terliletek listdzasa. A védett 6rokség
fenntartasaval, hasznalataval kapcsolatos szabalyok és eljarasok meghatarozasa a telepullés és
a taj kapcsolatanak, a telepulés sajatos arculatanak és karaktert teremt6 értékeinek megdvasa
érdekében. A helyi kultdrtorténeti, régészeti, torténeti, telepulésszerkezeti és épitészeti értékek
a hely identitasanak alapjai.

(3) Atelepulésképi szempontbdl meghatarozo terliletek megallapitasanak célja a telepuilés
identitasat legjellemzébb mdédon meghatarozé terllet sajatossaganak megbdrzése.

(4) E rendelet alkalmazéasaban

1. védett telepiilésszerkezet: az Onkormanyzat 4ltal védetté nyilvanitott utcahaldzat,
telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal.

2. védett telepliléskarakter: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott, a telepiilésépitészet
jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak, szinvilaganak
egyuttese.

3. védett telepliléskép: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és t&ji
kornyezet egylttese. A védett telepuléskép az épitett és természetes kdrnyezet elemeit egyarant
magaba foglalja, igy kiilondsen az épulethomlokzatokat, sziluetteket, mGtargyakat, kozteruleti
butorzatot és burkolatokat. A védett telepliléskép része lehet a terlilet (terliletrészek) hasznalati
maddja.

4. védett épliletegylittesek: azok a topografiailag kortulhatarolhaté épuletegyuttesek vagy az
épitett és természeti kornyezet egyltteseként kialakult kulturtajak, amelyek torténelmi,
régészeti, mlvészeti, tudomanyos, tarsadalmi vagy mdszaki-ipari szempontbél jelentdsek,
telepiilésszerkezeti, telepiilésképi szerepiik meghatéarozé, és amelyeket az Onkormanyzat
védetté nyilvanitott.

5. védett éplilet, épitmény: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény,
amely a hagyomanyos telepliléskép megbrzése céljabdl, tovabba épitészeti, telepuléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, mlvészeti, vagy mlszaki-ipari szempontbol jelentds alkotas. A védett
épulet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotérésze — ideértve a kiegészité,
illetve kulsd és bels6 diszitd elemeket —, valamint amennyiben a védelemre vonatkozé rendelet
azt nevesiti, a hasznalati mdd is. Arendelet alkalmazasa szempontjabdl védettnek mindsil az a
telek, annak hasznalati médja is, amelyen a védett éplilet, épitmény all.

6. védett épliletrész: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiiletrész, amely
egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett épliletrész lehet
kalonosen az épllet tomege, homlokzata, tetézete, portalja, diszitményei, illetve kiilonleges
tartdszerkezete.



7. védett miitargy: Az Onkormanyzat 4ltal védetté nyilvanitott, kisebb miiszaki alkotas, m(targy,
kalonésen emlékm(, szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat, diszkut, kerités.

8. védett névényzet: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan névényzet, amely
fajtajanal, koranal, helyzeténél, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez kétédésénél fogva
védelemre érdemes.

9. védett érték karosoddsa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes
vagy részleges megsemmisulését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, altalanos
esztétikai értékcsokkenést eredményez.

10. tagozatok: az éplilet falfellleteit diszitd, tagold elemek — igy kiilondsen: falsavok, keretek,
parkanyok —, melyeket a torténeti épitészeti stilusokban altalaban plasztikusan, és gyakran
eltéré anyagokbdl, eltérd felliletképzéssel alakitottak ki.

11. utcakert terve: olyan léptékhelyes helyszinrajz, amely tartalmazza a tervezett utcakert
méretét, a legkozelebbi épllethez viszonyitott elhelyezkedését és az elliltetni szandékozott
novények megnevezését.

12. Pasztell szin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek a szin mellett
csak fehértartalma van, fekete nincs.

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM
2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kételezettségek
2.8
(1) A helyi értékvédelem feladata

a) a helyi oltalmat igényl6 teleplilésszerkezeti, telepllésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
telepuléstorténeti, régészeti, mlivészeti, mlszaki-ipari, természeti, esztétikai szempontbadl
védelemre érdemes értékek

aa) korének szambavétele, meghatarozasa és dokumentalasa,

ab) védetté nyilvanitasa és nyilvantartasa,

ac) megdrzése, megdriztetése és

ad) a lakossaggal valé megismertetése,

b) a védett értékek karosodasanak megelézése, fenntartasuk, illetve megujulasuk elésegitése.

(2) A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megszlintetését minden jogi vagy természeti
személy kezdeményezheti a polgarmesterhez benyujtott irasos inditvannyal.

(3) Avédelem ala helyezés kezdeményezésének tartalmaznia kell

a) a kezdeményez6 nevét/megnevezését és cimét,



b) avédendd érték helyének cimét és helyrajzi szamat, teruleti védelemre vonatkozé javaslat
esetén a terulet lehatarolasat,

c) avédendb érték leirasat a védelemre okot ad6 tulajdonsag kiemelésével, és
d) avédendd érték fényképét.

(4) Avédelem megszlintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell
a) a kezdemeényez6 nevét/megnevezését és cimét,

b) a kezdeményezésben szerepld védett érték cimét és helyrajzi szamat, terileti védelem
megszuntetésére vonatkozo javaslat esetén a terllet lehatarolasat,

c) avédelem megsz(intetésére vonatkozo javaslat indoklasat, és
d) a kezdeményezésben szerepld védett érték fényképét.
(5) A polgarmester a kezdeményezés befogadasarol értesiti a kezdeményez6t.

(6) A befogadott kezdeményezéseket a vonatkozé jogszabaly szerint arra jogosultsaggal
rendelkez6 szakemberrel véleményeztetni kell.

(7) Az értékvizsgalatnak tartalmaznia kell

a) a kezdeményezés szakmai megitélését a javaslat targya szerinti szakmai szabalyoknak
megfeleld dokumentalasaval, és

b) avédelemre vonatkozo kezdeményezés pozitiv megitélésé esetében kezelési javaslatot.
(8) Az értékvizsgalat készitésének koltségeit az Onkormanyzat fedezi.

(9) A kezdeményezést és az értékvizsgalatot az érintett ingatlanok tulajdonosanak
véleményezésre meg kell kiildeni és elérhetéségét az Onkormanyzat honlapjan keresztiil is
biztositani kell, lehetbvé téve a teleplilés kozossége részére is a véleménynyilvanitast. A
vélemények beérkezésének hatarideje a tulajdonosok esetében a kézhezvételtdl, a teleplilés
k6zossége esetében a dokumentacidénak a honlapon valé megjelenésétél szamitott 15 nap.

(10) A kezdeményezés, az értékvizsgalat és a beérkezett vélemények alapjan a Képvisels-
testlilet dont a kezdeményezés sorsardl — egyetértd fogadtatas esetén — jelen rendelet
modositasaval.

(11) A kezdeményezés befogaddsatol a Képviseld-testlilet dontéséig terjedé idészakban az
épitményt védettnek kell tekinteni, és atmeneti szabalyozasként a helyi védelemre vonatkozé
el6irasokat kell alkalmazni.

(12) A védettség megsziintetésére akkor kerulhet sor, ha
a) avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisul,

b) a védett terlilet, illetve érték, a védelem alapjat képezb értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette,

c) avédelem targya a védelemmel 6sszefliggé szakmai ismérveknek mar nem felel meg, vagy

d) a védett érték magasabb (mUemléki) védettséget kapott.



(13) A helyi védettség elrendelésérél és megsziintetésérdl a mdédositod rendelet
hatalybalépésétél szamitott 15 napon belll értesiteni kell

a) az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezbjét, hasznaldjat,

b) a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Gy&ri Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalyat,
c) azilletékes épitéshatdsagi osztalyt,

d) az érdekelt kbzmiszolgaltatokat, és

e) a kezdeményez6t.

(14) Avédelem alatt alld épitményt, vagy természeti értéket tablaval is meg kell jelolni. A jelzés
elhelyezésérél az Onkorményzat gondoskodik.

(15) A mindenkori tulajdonos a tabla elhelyezését tlrni koteles.

(16) Terlileti védelem esetén az Onkormanyzat megjeldlheti a védettség tényét és okat, valamint
a védettséggel 6sszefliggb egyéb informaciot — a kornyezethez igazodé - tablaval.

3. A teriileti védelem meghatarozasa
3.8

Ateruleti védelem e rendelet 2. sz. mellékletében meghatarozott terlileteken
a) atelepulésszerkezet,
b) a telekstruktura,
c) az utcavonal-vezetés,
d) az utcakép vagy utcakép-részlet,
e) atelepulés- és tajkarakter elemek

meglbrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.

4. Az egyedi védelem meghatarozasa
4.8

(1) Az egyedi védelem a teleplilés jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzd épitészeti
arculatat, telepuléskarakterét meghatarozd, e rendelet 1. sz. mellékletében meghatarozott

a) épitményekre, épitményrészletekre
b) alkalmazott anyaghasznalatra,

c) tomegformalasra,

d) homlokzati kialakitasra,

e) taj- és kertépitészeti alkotasra,



f) egyedi tajértékre, ndvényzetre,

g) szoborra, képzémiuvészeti alkotasra, és
h) utcabutorra

terjed ki.

(2) Az egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére az e rendelet 1. sz.
mellékletében meghatarozottak szerint terjed ki.

5. Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kételezettségek
5.8

(1) Az 1. sz. mellékletben szerepld, helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti 6rokség
jokarbantartasardl, allapotanak megdévasardl a tulajdonos koteles gondoskodni. A hasznalat
nem veszélyeztetheti az adott épitészei 6rokség fennmaradasat.

(2) A helyi védelem alatt allé elemet nem veszélyeztetheti, teleptilésképi vagy mUlszaki
szempontbdl karosan nem befolydsolhatja az adott épitészeti 6rokségen vagy kdzvetlen
kornyezetében végzett épitési tevékenység, tertilethasznalat.

. FEJEZET

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

6. A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasa
6.8

(1) A telepulésképi szempontbél meghatarozé teriiletek — a hagyomanyos lakétertlet, az
intenziv lakdterllet és a teleplléskdzpont — lehatarolasat a 3. sz. melléklet tartalmazza.

(2) Telepuilésképi szempontbdl meghatarozo terliletek a természet- és tajvédelemi teruletek is,
melyek lehatarolasat a TAK abrai tartalmazzak. llyen terlletek az orszagos jelentéségli védett
természeti teruletek, a Natura 2000 teruletek, az 6koldgiai haldzat terlletei és a tajképvédelmi
szempontbdl meghatarozoé teruletek.

IV. FEJEZET

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7. Egyedi épitészeti kovetelmények

7.8




(1) Az épliletek homlokzati falfelliletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatok:
a) fehér,
b) sargaval tért fehér,
c) szlirkével tort fehér,
d) okker arnyalatai,
e) homok- és agyagszin,
f) pasztell szinek a lila és kék szinek kivételével, vagy
g) természetes épitGanyagok esetén azok természetes szinei.
(2) Javitaskor az éplilet eredeti szine is alkalmazhato.

(3) Az épuletek homlokzatképzésénél nem megengedett a tagozatok keramia lapokbdl,
szabalytalan formaju kélapokbdl valé kirakasa.

(4) Egy helyrajzi szam alatt lévd, utcarol lathatd éplilet szinezése csak az egész éplileten
egyszerre végezhetd, kivéve a sérulések javitasat egy-egy homlokzati felulet legfeljebb 10 %-an.

8.8

(1) A gazdasagi terlletek kivételével a magastet6k héjazata nem lehet

a) bitumenes lemez,

b) tablas mlanyag- és fémlemez szerkezet, és

c) avoros, barna, fekete, antracit, szlirke szinek és arnyalataikon kivuli szin(i, vagy nyers fém
felUletl szerkezet.

(3) A magastet6k utcai oldalan elhelyezett tetéfelépitmények 6sszes szélessége nem lehet
nagyobb a tetd szélességének egyharmadanal.

9.8

(1) Ahomlokzati ajtok nem lehetnek vésett-tablazatos szerkezet(i faajtdkat utdnzé mdanyag
szerkezetek.

(2) Az utcai homlokzaton a redénytokok nem léghatnak be a nyildszardk Gvegezett felliletei elé
és nem léghatnak ki a homlokzati sik elé.



(3) Az épliletgépészeti és egyéb berendezéseket, tartozékaikat, klimaberendezést elhelyezni
csak a teleplilesrendezési s épitési kbvetelmények alapszabalyzatarol sz6l6 korm. rendelet
szerint szabad

10. 8§

(1) Az utcai keritések legfeljebb 1,80 méter magasak, legalabb fels6 kétharmadukban attort
szerkezetliek lehetnek. Az attortség azt jelenti, hogy az attort fellilet legfeljebb 2/3-a lehet tomor

anyag.
(2) Az (1) bekezdés attortségre vonatkozd szabalya alél kivétel akkor tehetd, ha
a) a kerités helyett, vagy annak részeként a telek lehatarolasat sovény szolgalja, vagy

b) legfeljebb az utcai telekhatar 1/4-én a keritésben lévé tartdszerkezeti elemek taroldkat vagy
meérdszekrényeket takard szerkezeteket alakitanak ki, ha azok szerkezete illeszkedik a kerités
tobbirészéhez.

(3) A teleplilés beltertiletén a keritések anyaga csak természetes anyagu ké, fa, tégla,
kovacsolt vas és feliiletkezelt fém lamellas kerités lehet.

(4) A kerités anyaga nem lehet nadszévet, vagy hullamlemez.

(5) Tilos a mezbégazdasagi halé hasznalata keritésen.

11.8
(1) Az ingatlanok elétti zoldsavokban utcakertek létesithetdk.
(2) Az utcakertekben tujak és mas 1,5 méternél magasabbra nové novények nem ultetheték.

(3) A telepithetd és tiltott novényfajok listajat az 5. sz. melléklet tartalmazza.

8. A teleplilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozé telepiilésképi
kévetelmények a hagyomanyos lakoéteriilet vonatkozasaban

12. 8§

A 7-11. 8 elbirasait ezen a terlileten is be kell tartani.

13.8
A terlleti épitészeti telepulésképi kovetelmény, hogy

a) oldalhataron allé beépitési méd esetében az utcai homlokzat mogotti épuletrésznek
ténylegesen az oldalhataron és az el6kert kialakult hatarvonalan kell allni, és



b) az épuletek legfeljebb pince, foldszint és tet6tér szintekkel épulhetnek.

14. 8

(1) Az egyedi épitészeti, lakdhazakra vonatkozo telepllésképi kovetelmény, hogy

c) az utcai homlokzat feletti tet6idom az utca felé lejt6 magastetd lehet, ugy, hogy
ca) a tet6 hajlasszoge nem lehet kisebb, mint 30°,

cb) a tet6 hajlasszoge nem lehet nagyobb, mint 45°, és

(3) Uj épliletek és meglévo satortetds épliletek utcai homlokzatén is létesithetd legfeljebb 7,50
meéter szélességli oromzat, ha a homlokzat foldszinti része is kdveti az oromzat miatt tagoltabb
tomegformalast.

(5) Atetdidom teljes magassaga nem lehet nagyobb 5 méternél.

(6) Az utcai homlokzat tagolatlan hosszusaga legfeljebb 10 méter lehet.

15.8

A terlleten éplls, 200 m?-nél nem nagyobb, nem laké rendeltetés(i épliletekre is be kell tartani
a 14. § elGirasait.

16. 8§

(1) Az egyéb miszaki berendezésekre vonatkozé telepuilésképi kovetelmény, hogy a terlileten
adoétorony, széler6mu és szélkerék épitését kerilni kell, magassaguk azonban semmiképp sem
lehet nagyobb, mint az épliletek magassaga.

(2) Az (1) bekezdésben részletezett berendezések elékertben nem helyezhetbk el.

9. A telepililésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények az intenziv lakokornyezet vonatkozasaban



17.8

A 7-11. 8 el6irdsait ezen a terlileten is be kell tartani.

18. 8
A teruleti épitészeti telepllésképi kovetelmény, hogy

a) a terulet javasolt beépitési mddja a csoporthazas, sorhazas és lanchazas beépités, vagy a
tdmeg- és homlokzatformalasat tekintve az el8bbiekre hasonlitd tobblakasos, zartsoru beépités
lapos vagy — a tet6 f6 tomeget illetéen — az utcaval parhuzamos gerincl nyeregtetével, és

b) az épuletek legfeljebb pince, foldszint, egy emelet és tetétér szintekkel épulhetnek, vagy
lapostetds tomegformalas esetén a tetbtér helyett a beépitett terluilet 1/2 részén masodik
emelet is épithetd.

19.8§

Az egyedi épitészeti, lakdhazakra és lakast is tartalmazd vegyes rendeltetési épuletekre
vonatkozé telepulésképi kovetelmény, hogy

a) az éplletek homlokzatformalasanak — beleértve a szinezést is — olyannak kell lennie, hogy a
csoporthazas jelleg felismerhet6 legyen, kiilonosképp az ismétlédé elemek, felismerhetd
ritmusu formalas alapjan,

b) a hazcsoport egészére vonatkozo tervben kell bemutatni az egyes egységek felujitasa,
atalakitdsa esetén is a tervezett allapotot a kozterliletekre nézé homlokzatokon,

c) a magastet6 hajlasszoge
ca) nem lehet kisebb, mint 30°,

cb) nem lehet nagyobb, mint 45°, és

d) a tetéidom magassaga nem lehet nagyobb 5 méternél.

20.8

(1) Az egyéb miszaki berendezésekre vonatkozé teleplilésképi kovetelmény, hogy a teriileten
adétorony, szélerédmi és szélkerék épitését kerulni kell, magassaguk azonban semmiképp sem
lehet nagyobb, mint az épliletek magassaga.

(2) Az (1) bekezdésben részletezett berendezések elékertben nem helyezhetdk el.



Aterlleten épuls, 200 m2-nél nem nagyobb, nem laké rendeltetés(i épliletekre a lakéépliletekre
vonatkozé el6irasokat kell betartani.

9. A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozé telepiilésképi
kévetelmények a telepiiléskézponti teriilet vonatkozasaban

22.8

A 7-11. 8 el6irdsait ezen a terlileten is be kell tartani.

23.8

(1) Aterllet beépitése heterogén, a még nem beépitett telkeken éplletek a szabalyozasi terven
szerepld épitési helyen helyezhetbk el.

(2) Akozépuletek esetében legfeljebb egy emeletes, tetéteres vagy lapos tetds tomegformalas
esetén a beépitett terulet 1/2 részén kétemeletes épuletek épitheték.

(3) A Park tér keleti felétél északra lévd egykori cselédlakasok esetében a zartsoruan csatlakozd
épulletek esetében csak olyan atalakitasok, bévitések lehetségesek, melyek a jelenleg —
legalabb tomegében - egységes tet6t nem bontjak meg.

(3) A Park tér beépitésre szant, a F6 utcatél keletre lévé felén lakdéplletek az intenziv
lakoteruletre vonatkozé szabalyok szerint is épitheték, azonban az egykori Esterhazy kuria
nyugati homlokzata el6tt legalabb 20 méter mély parkositott zoldfeluletet kell létrehozni és
megtartani a Park tér tobbi részének beépitése esetén.

(4) Avolt Esterhazy kuria atépitése, bdvitése esetén torekedni kell az eredeti tomegnek
megfeleld tomeg kialakitasara, és lehet6leg a homlokzatok eredeti karakterének
helyreallitasara.

(5) A Park tér nyugati térfalaban lév6 zartsoru beépités tovabbi, a f6 tomegre meréleges, azzal
azonos tet6tomeg-formalasu szarnyakkal — legfeljebb még kettével — bbvithetd.

24.8

(1) A telepuléskozponti tertileten adotorony, szélerému és szélkerék épitése nem
megengedhetd.

(2) Parabola antenna az épuletek utcai homlokzatan, vagy utcai oldali tetésikjdn nem helyezheté
el.

10. A helyi épitészeti 6rokség teriileti védelemben Llévo részeire
vonatkozé telepiilésképi kévetelmények

25.8

(1) Atelepulésképi szempontbdl meghatarozd, helyi védelem ala helyezett terliletek jegyzékét a
2. sz. melléklet tartalmazza.



(2) A 2. sz. melléklet szerinti védett terliletek fenntartasa és fejlesztése a védelem leirasaban
lévd fenntartasi javaslatok szerint torténhet.

26.8

Védett terlileten a hulladéktarolékon kivul a miszaki infrastruktirak semmilyen felszin feletti
létesitménye sem helyezhetd el, kivéve a vasutallomas esetében a vasutlizemhez tartozé
berendezéseket.

11. A helyi épitészeti 6rokség egyedi védelemben lévo részeire vonatkozé
teleplilésképi kovetelmények

27.8

(1) Atelepulés helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti 6rokségének jegyzékét az 1. sz.
melléklet tartalmazza.

(2) Egyedi védelem alatt allo épuletek atalakitasat, bévitését az 1. sz. mellékletben l&vd
fenntartasi javaslat figyelembevételével lehet végezni.

(3) Egyedi védelem alatt allo épuletek felujitasat a védelmi jegyzék fenntartdsi javaslatainak
figyelembevételével, a mliemlékvédelem szabalyai szerint, rekonstrukcids szandékkal lehet
végezni.

28.8

Egyedi védelem alatt allé épitmény homlokzatain és tet6zetén az épllet épitészeti megjelenését
zavaro berendezés nem helyezhetd el, igy kilondsen a klima kultéri egysége, kémény,
vezetékek.

12. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése
29.§

(1) A teté6gerinceknél magasabb szélkerék, oszlop, torony — a kozépuletek kivételével -
belteruleti magantelkeken nem létesithetdk, kivéve a gazdasagi tertileteken elhelyezett
technolégiai épitményeket.

(2) Az épuletek Uj kozmUcsatlakozasai csak felszin alatti vezetékekkel létesithetdk, beleértve az
elektromos vezetékeket is.

(3) Belteruleti koztertleteken elhelyezett szelektiv hulladékgylijt6 szigeteket épitett
paravanokkal, vagy novényzettel takarni kell.

(4) Belteruleti utcakon, tereken a csapadékviz elvezetést elsésorban felszin alatti
csatornazassal, masodsorban fedett, lehetbleg kis keresztmetszet(i folydkakkal, arkokkal kell
megoldani. Nyilt arkot lehetbleg széles, alacsony mélységi, fuvesitett keresztmetszettel kell
létesiteni.



30.8
(1) Belteruleti zoldterlleteken légvezetékek nem létesithetdk.

(2) Belterlleten — a gazdasagi terulet kivételével — viztorony, szélerém, adétorony nem
létesithetd.

(3) Atermészet- és tajvédelmi lehatarolassal érintett terlileteken nem lehet elhelyezni az
energiaellatasi és elektronikus hirkozlési berendezések felszini épitményeit és mdtargyait.

13. A reklamhordozoékra és cégérekre, cégfeliratokra, cégtablakra vonatkozo
telepiilésképi kbvetelmények

31.§ (1) Informaciés vagy mas célu berendezés az alabbi gazdasagi reklamnak nem
mindsiild kbzérdek( informacio kbzlésére létesithetd:

a) az 6nkormanyzat mikodés kérébe tartozo informaciok,

b) a teleplilés szempontjabdl jelentbés eseményekkel kapcsolatos informaciok,

c) a teleplilésen elérhetb szolgaltatasokkal, (igyintézési lehet6ségekkel kapcsolatos
tajékoztatas nyujtasa,

d) idegenforgalmi és kbzlekedési informaciok,

e) a tarsadalom egészét vagy széles rétegeit érint8, els6sorban allami informaciok.

(2) Kizardlag kulturalis szolgaltatasra (ugy, mint kiallitas, rendezvény, egyéb kulturalis és
muavel6dési program) figyelmet felhivé a fal sikjara merbleges ideiglenes jellegli
reklammolind méretkorlatozas nélkiil, de kbérnyezetbe illeszkedd, gyalogos- és kézuti
forgalmat nem zavard moédon legkorabban a szolgaltatas idépontjat megel6z6 két héttel
helyezhetéd el, eltavolitani azt pedig legkésdébb a program, rendezvény, szolgaltatas zarasat
kévetdé harmadik munkanapon kell.

(3) Kulturélis szolgaltatas kzelében lévé kozterlilet — a kbzuti kbzlekedésrél szolo tbrvényben
leirtak figyelembe vétele mellett - felett atfeszitett reklammoliné legkorabban a szolgaltatas
idépontjat megelbzé eqgy héttel helyezhetd el, eltavolitani azt pedig legkésébb a program,
rendezvény, szolgaltatas zarasat kbveté harmadik munkanapon kell.

(4) Tilos 80 lumen/Watt mértéket meghaladd hatékonysagu, 3000K feletti hideg szinii
fénykibocsajto, vibrald forrasokat hasznalni, tovabba szoérasiranyuk fentrél-lefelé térténjen,
ha szlikséges terelbéernybket is hasznaljunk.

(5) Epitési reklamhalot épitési engedély, vagy egyszerii bejelentéshez kétdtt épitkezés
esetében csak az épités ideje alatt, csakis az épitési allvanyzatra, maganszemeély sajat
lakhatasat biztosito épitési tevékenységtél eltéré esetben az épitési naploban igazoltan lehet
kihelyezni.

32.§ (1) Epiileten maximum 1 m2 feliiletii cégér, cégfelirat, cégtabla helyezhets el, az
épliletben folyo tevékenységgel 6sszefiiggben.

(2) Az épitési engedély és bejelentési eljaras alapjan létesithetd ponyva és egyéb
véddfeliiletek csak oly modon alakithatok ki, hogy azok teleplilésképi megjelenése, szinvilaga
illeszkedjen a kérnyezethez.



(3) Epiileten csak az adott épiilet, épliletrész, épitmény funkcidjaval ésszefiiggé és a
teleplilesképi szempontbol meghatarozo karakterd teriilet épitészeti arculatahoz illeszkedé
cégér, cégtabla, cégfelirat létesithetd.

(4) Céger, cégfelirat, cégtabla éplileten, épliletrészen, épitményen csak annak homlokzatahoz
(stilusahoz, anyaghasznalatahoz) illeszkedéen, az lizlet homlokzatonkénti feliiletének 10%-at
meg nem haladé méretben helyezheté el.

(5) Uzlethelyiségenként és csakis a hivatalos nyitvatartasi id6 alatt legfeljebb egy db allé A1-
es meéretl kétoldalas mobil megallito tabla helyezhetd el kbzterlileten, mely az (izlet bejaratatol
maximum 1,5 méterre allhat a gyalogosforgalmat nem akadalyoz6 modon.







14. Sajatos épitményfajtakra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

38.8

Beépitésre szant terlileteken — ideértve a mezégazdasagi kertes dvezeteket is — 1 m3-nél
nagyobb felszin feletti kozmUberendezés csak épitett hazban helyezhetd el, kivéve a
kisfeszliltségl elektromos légvezetékeket.

V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

15. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

39.8

(1) Kérelemre a teleplilésképi kbvetelményekrdl és a hatalyos teleplilésrendezési eszkbzben
foglalt elGirasokrdl - a kérelem beérkezésétbl szamitott 8 napon bellil, szakmai konzultaciot és
ezen beliil szakmai tajékoztatast (a tovabbiakban: szakmai konzultacio) kell biztositani.

(2) A szakmai konzultaciot lehet kérni az alabbi esetekben:
a) uj lakoéplilet épitése,

b) meglévé lakbéplilet atalakitasa, bévitése esetén, ha az eredeti épiilet témege,
tetészerkezete a kozteriilet felé esé, illetve az oldalkert iranyabdl utca, illetve egyéb kbzteriilet
feldl lathatd moédon megvaltozik,

¢) rendeltetésvaltozas, rendeltetési eqységek szamanak névekedése,

d) helyi védett épliletek kiils6-belsé feldjitasi, helyreallitasi, bévitési vagy bontasi, tovabba a
védett épitmény jelleget, megjelenését barmilyen modon érinté munka alkalmaval.

(3) A teleplilésképi szakmai konzultacié az 6nkormanyzati féépitész feladata.

(4) A szakmai konzultaciorol emlékeztetd kesziil, amelyben régziteni kell a felvetett javaslatok
lényegét, valamint az 6nkormanyzati f6épitész lényeges nyilatkozatait, melyeket az épitkezés
soran be kell tartani.



(5) A konzultacios emlékeztetst a konzultaciot kévetdéen 8 napon beliil kell kiadni.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

16. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

40.8

(1) a Tkr.-ben foglaltak figyelembevételével teleplilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni a (2) bekezdésben meghatarozott esetekben.

(2) Az e rendelet elGirasai szerint teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni meglévé
és Uj épitményekre vonatkozo

a) épitési, moédositott épitési, fennmaradasi engedélyezési,
b) lakéépliletekre vonatkozo egyszerii bejelentés hatalya ala tartozoé eljarasokat,
c¢) helyi védett érték bontasat vagy részleges bontasat megelézéen.

(3) Nem kell teleplilésképi véleményezési eljarast lefolytatni az épitési tevékenység
engedélyezését javaslo teleplilésképi véleménnyel rendelkez8, az elfogadotthoz képest
homlokzati- és tébmegvaltozast, rendeltetési szam és mod valtozast nem eredményezd
modositott épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasban.

17. Avéleményezési eljaras részletes szabalyai




(1) A teleplilésképi véleményezési eljaras soran a tervezének be kell mutatnia, majd vizsgalni
kell, hogy az épitészeti miiszaki tervdokumentacio
a) megfelel-e a teleplilésrendezési eszkbzben foglalt kbtelezb elbirasoknak,
b) megfelel-e a teleplilésképi rendelet vonatkozo elbirasainak,
c) figyelembe veszi-e a beépitési el6irasban szereplé tovabbi - a teleplilés épitészeti
illeszkedésre vonatkozo - javaslatokat, illetve, hogy
d) a teleplilésrendezési eszkbz iranyadd szabalyozasatdl, valamint a c) pont szerinti
Javaslatoktdl eltér6 megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb beépitést, illetve
teleplilésképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja - az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tal - megfelel-e a
kérnyezetbe illeszkedés kbvetelményének,
b) megfelelben veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kérnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehetbségeit,
¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat,
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a féldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefliiggé hasznalat
sajatossagaibol eredéen - nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az éplilet témegének, illetve
homlokzatainak telepliilésképi szempontbdl kedvezdbtlen megjelenését.

(4) Az éplilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelelben illeszkednek-e a kialakult, illetve a
teleplilésrendezési eszkbz szerint atalakulo épitett kbrnyezethez,

b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa o6sszhangban van-e az éplilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c)a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefiiggd hirdeté- és informacios berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv teleplilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épliilet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

e) a tetézet kialakitasa - klilbnbésen hajlasszbge és esetleges tetéfelépitményei -
megfelel6en illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarolo kéztertilettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kbzvetlenlil kapcsol6dd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredé
hasznélata
aa) korlatozza-e a kbzuti kbzlekedést és annak biztonsagat,
ab) megfeleléen veszi-e figyelembe a kéztertiilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mditargyait, valamint névényzetét.

Vil. FEJEZET



TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

18. Telepiiléesképi bejelentési eljaras alkalmazasi kére

42.8

Teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitési engedélyhez és egyszerl
bejelentéshez nem kotott alabbi tevékenységek esetében:

(1) az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa -
a) az 6nallé rendeltetési egység rendeltetésének modositasa vagy
b) az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa

— esetén, az orszagos és a helyi épitési kbvetelmények érvényesitése érdekében.

19. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

43.8




(1) A telepliléesképi bejelentési eljaras a kérelmezé altal a polgarmesterhez 1 példanyban
irasban benyujtott bejelentésre indul.

(2) A bejelentéshez a bejelentés targyatdl fliggben az alabbi munkarészeket kell mellékelni:
a) a bejelentd nevét,

b) a bejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

¢) rendeltetésvaltoztatas megjeldlését,

d) rendeltetésvaltoztatas helyét, a telek helyrajzi szamat,

e) helyszinrajz (parkolo(k) jelolésével)

f) meglévé és tervezett alaprajzok (helyiségméretekkel)

g) metszet (belmagassag jelblése)

h) miiszaki leiras a tervezett funkcié megvaldsitasahoz sziikséges informaciokkal (pl.
épliletszerkezetek, energetikai kbvetelmények, kbzmliellatottsag, flités megoldas
bemutatasaval)

i) a rendeltetésvaltozas tervezett idétartamat,
j) fotédokumentaciot.

(3) A polgarmester a tervezett tevékenységet — kikotéssel vagy anélkiil — a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 Korm. rendeletben foglaltak alapjan tudomasul veszi, vagy
megtiltja az épitési tevékenységet, vagy megsziinteti az eljarast, majd a bejelentét errdl a
tényrdl értesiti.

VIIl. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG
20. A teleplilésképi kotelezési eljaras

44.8



(1) E rendelet rendelkezéseinek megsértése esetén az atruhazott hataskérében eljaré
polgarmester — a fokozatossag elvének betartasaval — teleplilésképi kbtelezési eljarast folytat
le a telepliléeskepi kbvetelmények érvényesitése érdekében

(2) A jogszeriitlen tevékenység elkdvetdje figyelmeztetésben részesil, a jogsérté allapot
megszlintetésére a hataridé megjellésével.

(3) A (2) bekezdés szerinti hatarid6 eredménytelen eltelte esetén, az &bnkormanyzat
polgarmestere teleplilésképi kbtelezés formajaban - énkormanyzati hatésagi déntéssel - a
teleplilésképi kbvetelmények teljesiilése érdekében uj hataridé megjelblésével az ingatlan
tulajdonoséat az épitmény, épitményrész feldjitasara, atalakitasara vagy elbontasara kételezi.
Ezzel egyidejileg a kotelezettel szemben természetes személy esetében, 200 000 Ft, jogi
személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetek esetében 200.000 Ft-tél 2 000
000 Ft-ig terjed6 kbézigazgatasi birsagot szab ki, a jogsérté allapot megsziintetésére és az
érintett épitmény, épitményrész feldjitasara, atalakitasara, elbontasara. A birsag tébb
alkalommal kiszabhato.

(4) A telepliléskép-védelmi birsag kiszabasa esetén a polgarmester a kbézigazgatasi
Szabalyszegések szankcioirdl szo6l6 térvény alapjan dont a birsag 6sszegérdl.

(5) Amennyiben a (3) bekezdésben meghatarozott ismételt kbtelezésben foglalt hataridé
eredmeénytelentil telt el, ugy a polgarmester a jogsérté allapot megsziintetése érdekében
szlikséges munkakat a kotelezett kbltségére elvégeztetheti.

6) A birsagot a birsag 6sszegét megallapitd hatarozat véglegessé valasatoél szamitott 15
napon beliil az 6nkormanyzat birsag beszedési szamlajara kell atutalasi megbizassal
teljesiteni, vagy készpénz-atutalasi megbizassal postai tton befizetni.

21. Atelepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke




IX. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

23. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzése

49.8

(1) Az Onkormanyzat palyazati forrasok rendelkezésre alldsa esetén tdmogatja a helyi védelem
alatt allé ingatlanok, és a telepulésképi szempontbdl meghatarozé terileten lévé, a tertlet
arculatat meghatarozoé épuletek értékdrz6 felujitasat.

(2) Atamogatas odaitélése palyazati alapon torténik.
(3) A palyazatra a tdmogatando feldjitas tervét és koltségvetési kiirdsat kell benydjtani.

(4) A megitélt tamogatasok elszamolasa a feldjitas elkészultét kovetden, a szamlak benyujtasa
alapjan torténik.

(5) Az Onkormanyzat jogosult a tamogatott munkak elvégzését és a kivitelezés min6ségét
ellendrizni.



(6) Atamogatast csak a palyazati dokumentacidnak megfeleléen elvégzett munkakra lehet
kifizetni.

(7) Az esetleges forrasmaradvanyt a kovetkezd évi palyazati kiiraskor maradéktalanul fel kell
hasznalni.

X. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
24. Hatalybalépés
50. §

Ez arendelet 2018. oktdber 15-én lép hatalyba.

25. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezés




